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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 307/XL/2006
Rady Gminy Kochanowice

z dnia 30 czerwca 2006 r.

Sposéb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania

Do zadan wtasnych gminy nalezg nastepujgce inwe-
stycje z zakresu infrastruktury technicznej wynikajgce

z planu.
1. Ulice, kanalizacja sanitarna i wodocigg w terenach

nowej zwartej zabudowy mieszkaniowej, oraz nie-
wielkie uzupetnienia w pozostatych terenach.

O pozostatych przedsiewzieciach z zakresu uzbrojenia
zadecydowano wczeéniej — niezaleznie od ustalen
planu.

Kolejnos¢ realizacji: zgodnie z odrebnym programem
zgodnym z kolejnoscig udostepniania terenow bu-
dowlanych.

Zrodta finansowania, w kolejnosci:
— budzet gminy
— wptaty mieszkancéw
— kredyt z funduszy celowych
— fundusze celowe i strukturalne krajowe i Unii Eu-
ropejskie;j.
PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Jerzy Pietrek

Zatacznik

do Uchwaty Nr 307/XL/2006
Rady Gminy Kochanowice

z dnia 30 czerwca 2006 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w sprawie oddalonych uwag do projektu planu
— sotectwo Lubockie-Ostréw

Ustalenia | Rozstrzygniecie | Rozstrzygniecie Uwagi
proj. planu Burmistrza Rady Gminy
Data Nazwisko i imie dia
Lp| wplywu Nazwa jednostki Treé¢ uwagi nierucho- | nieruchomos nie nie
uwagi i adres ci ktérej uvg:gge uwzgle UVJ:Q;Q uwzgle
dotyczy © 1 dnit € dni¢
uwaga
1 2 3 4 8 7 8 9 10 1
o7 Lovonoons | oo |1 Praeznaczenieterenow | 205129 12 . . | Brak zgody na niees
s ul. Piaskowa 27 le$nych na rolne Lubockie przezn. gruntow lesi
PRZEWODNICZACY
RADY GMINY
Jerzy Pietrek
3234

UCHWALA NR 308/XL/2006
Rady Gminy Kochanowice

z dnia 30 czerwca 2006 r.

w sprawie: Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego sotectwa Lubecko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2001
r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) art. 14 ust. 8; art. 15;
art. 20 ust. 1; art. 36; ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z
uchwatg nr 267/XXXI1V/2002 Rady Gminy Kochanowi-
ce z 8 pazdziernika 2002 r., z pdzniejszymi zmianami,

po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gmi-
ny Kochanowice

Rada Gminy Kochanowice
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Slgskiego Nr 115 — 14046 — Poz. 3234
sotectwa Lubecko, zwany dalej planem uchwate Rady Gminy w Kochanowicach wraz z
wymienionymi w § 2 zatgcznikami o ile z tresci
Rozdziat | przypisu nie wynika inaczej,

2. planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen
Przepisy ogolne dotyczgcych terenu objetego zasigegiem opraco-
wania miejscowego planu zagospodarowania
81 przestrzennego Gminy Kochanowice, o ile z tresci

przypisow nie wynika inaczej.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze- 3. rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek

strzennego sotectwa Lubecko, obejmujacy obszar
sotectwa w granicach okreslonych na zatgczniku gra-
ficznym

1.

1.

§2

Rysunek planu opracowany w skali 1 : 2000, na

mapach zasadniczych i obowigzuje zgodnie z

objasnieniami i oznaczeniami graficznymi w gra-

nicach objetych planem i w zakresie okreslonym

uchwata.

Elementy rysunku bedace ustaleniami planu to:

1) Skala rysunku planu miejscowego w formie
liczbowej i liniowej

2) Granice obszaru objetego planem i granice
obszaréw wytgczonych z planu

3) Granice stref ochronnych

4) Granice terenéw chronionych

5) Obiekty objete ochrong

6) Linie rozgraniczajgce tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania

7) Oznaczenia cyfrowo-literowe okreslajace prze-
znaczenie i numer terenu.

8) Linie zabudowy.

9) Projektowane przebiegi infrastruktury technicz-
ne;j.

10) Zalecane linie podziatu na dziatki budowlane.

§3

Tres¢ podktaddé4w mapowych oraz istniejace prze-
biegi infrastruktury technicznej nie sg przedmiotem
rysunku planu, stanowig jedynie informacje po-
mocniczg.

Podziaty ewidencyjne (stan na rok 2003) nie sg
tre$cig mapy lecz stanowig materiat pomocniczy i
informacyjny dla rysunku planu.

84

Celem wiodacym ustalen zawartych w uchwale jest
okreslenie zakresu i sposobu przeksztatcen funkcjo-
nalno-przestrzennych w granicach okreslonych pla-
nem.

85

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1.

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza

10.

11.

12.

w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, na mapach
zasadniczych w skali 1:2000.

ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢
ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80
poz. 717 z p6zniejszymi zmianami).

jednostce planu — nalezy przez to rozumiec teren
o okre$lonym przeznaczeniu wyznaczony na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczo-
ny numerem.

oznaczeniach {nr-.../...} — nalezy przez to rozumie¢
symbol literowo-cyfrowy okreslajgcy numer i
przeznaczenie terenu, odpowiednio: {nr} — ozna-
czenie cyfrowe terenu, {.../} — przeznaczenie pod-
stawowe terenu, {/...} — uzupetniajgce przeznacze-
nie terenu.

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumieé istniejgcy lub ustalony w planie domi-
nujacy sposob uzytkowania terenéw w obrebie
obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacy-
mi.

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to
rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podsta-
wowe, ktérych celem jest wzbogacenie lub
usprawnienie funkcjonowania jednostki planu,
albo stanowig element, ktory moze wspotistnieé
z przeznaczeniem podstawowym.

przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to
rozumieé dziatalno$¢ inng niz podstawowa i uzu-
petniajgca, dopuszczong do lokalizacji w danym
terenie, w okreslonym horyzoncie czasowym.
nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumieé linie okreslajgcg maksymalny
zasieg zabudowy na dziatce, wrysowang na ry-
sunku planu lub okreslong w czesci tekstowej
planu.

obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez
to rozumieé wyznaczone na dzialce linie usytu-
owania zewnetrznej, najblizszej w stosunku do
ulicy $ciany budynku, bez uwzgledniania balko-
now, loggii, taraséw, gankow, schodéw i werand
wystajgcych poza obrys budynku na odlegto$¢ nie
wiekszg niz 1.5m i jednoczes$nie dtugos$é elemen-
tu wystajgcego (mierzona réwnolegle do elewac;ji)
nie moze przekroczyé 35% dtugosci elewac;ji fron-
towej.

maksymalnej/minimalnej wysokosci zabudowy
— nalezy przez to rozumieé wymiar pionowy mie-
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

1.

rzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku, nie bedgcym wytacznie wej-
$ciem do pomieszczen gospodarczych i technicz-
nych, do gérnej najwyzszej krawedzi dachu.
maksymalnym/minimalnym wskazniku intensyw-
nosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ naj-
wieksza/najmniejszg nieprzekraczalng wartosc
stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kon-
dygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw ist-
niejgcych i lokalizowanych na dziatce do po-
wierzchni catkowitej dziatki.
maksymalnej/minimalnej powierzchni zabudowy
—nalezy przez to rozumie¢ najwieksza/najmniejszg
wartos¢ procentowg powierzchni ogolnej rzutu
przyziemia obiektoéw statych zlokalizowanych na
obszarze nieruchomosci do catkowitej powierzch-
ni tej nieruchomosci.
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumie¢ nieutwardzong i niezabudowang po-
wierzchnie pokrytg roslinnoscig trwatg lub woda
na gruncie rodzimym, przy czym dopuszcza sie,
ze nie wiecej niz 15% powierzchni pokrytych ro-
$linnoscig moze by¢ na podtozu sztucznym nad
podziemnymi kondygnacjami budynkéw.
minimalnym udziale powierzchni biologicznie
czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg
nieprzekraczalng warto$é procentowg stosunku
powierzchni biologicznie czynnych na obszarze
nieruchomosci do catkowitej powierzchni tej nie-
ruchomosci.
urzadzeniach i zagospodarowaniu towarzyszgcym
— nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne lub pozarowe, dojazdy i dojscia, par-
kingi i garaze oraz inne urzadzenia petnigce stu-
zebna role wobec funkcji podstawowych i uzupet-
niajgcych lub towarzyszgca zielen urzadzona.
strefie wolnej od zabudowy przy drodze — nalezy
przez to rozumie¢ obszar wolny od zabudowy li-
czony od krawedzi jezdni okreslony zgodnie z art.
43 ust. 1 ustawy zdnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych.

§6

W ustaleniach tekstowych zastosowano nastepujg-
ce wyrazenia okreslajgce stopien obowigzywania
tych ustalen:

1) ,zakaz” lub ,nakaz” a takze ,wymagane”
wyrazajg konieczno$¢ respektowania danego
ustalenia planu z wyjatkiem odstgpstw wyra-
zonych dopuszczeniem innych mozliwosci,

2) ,wskazane” wyraza celowos$é przestrzegania
ustalenia np. ze wzgledow funkcjonalnych, eko-
logicznych, ekonomicznych lub estetycznych.

3) ,dopuszcza sie” wyraza dopuszczenie od-
stepstw od ustalen podstawowych w podanym
zakresie, uzasadnionych np.: warunkami
projektowania, warunkami ekonomicznymi,

doraznymi potrzebami itp.
Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

§7

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace
tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach

1.

zagospodarowania.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy, oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego.

Dla terenow zieleni i wod ustala sie nastepujace
szczegotowe warunki, zasady i standardy:

1-ZL - tereny lasow.

1)

2)
3)

4)

Nakaz zachowania dotychczasowego sposobu
uzytkowania terendéw — lasy, zadrzewienia $réd-
polne.

Nakaz ochrony istniejagcych drzewostanow, wymia-
ne zniszczonych i uzupetnienia.

Zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej nie
zwigzanej z obstugg terenow lesnych.

Dla czesci jednostki zawierajgcej sie w strefie
obserwacji archeologicznej ,OW"”, w strefach
ochrony komponowanego krajobrazu otwartego
K-1"1 ,K-9” oraz w strefach ochrony krajobrazu
kulturowego ,K-2" — ,K-8” (zgodnie z rys. planu):
ustalenia konserwatorskie: patrz§ Qust. 7i 9

Dla czesci jednostki zawierajacej sie w strefie Scistej
ochrony archeologicznej ,W" (zgodnie z rys. planu):
ustalenia konserwatorskie: patrz 8 9 ust. 8.

3-WS - tereny powierzchniowych wéd otwartych.

1)
2)

3)

4)

Zakaz zabudowy z wyjatkiem urzgdzen hydrotech-
nicznych

Nakaz utrzymania dotychczasowego sposobu
uzytkowania.

Realizacja infrastruktury technicznej wytacznie pod
warunkiem zapewnienia niezaktbconego przepty-
wu ciekéw.

Zakaz prowadzenia dziatan zaktécajgcych funkcjo-
nowanie cieku czy zbiornika na dtuzszy okres.
Dla czesci jednostki zawierajgcej sie w strefie ochro-
ny konserwatorskiej ,,OW” (zgodnie z rys. planu):
ustalenia konserwatorskie: patrz § 9 ust. 10

4-R - tereny rolnicze (taki, pastwiska, grunty orne,
sady).

1)

2)

Nakaz zachowania dotychczasowego sposobu
uzytkowania terendéw.

Zakaz prowadzenia produkcji rolnej ucigzliwej dla
sgsiadujgcej zabudowy mieszkaniowej



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Slgskiego Nr 115

— 14048 -

Poz. 3234

3)
4)

5)

6)

Dopuszcza sie realizacje i odtwarzanie stawow.
Nakaz utrzymania rowow melioracyjnych w do-
brym stanie technicznym.

Wskazane zachowanie istniejgcej zieleni wyso-
kiej.

Wskazane nasadzenia i uzupetnienia zieleni
wysokiej w obrebie ciggoéw komunikacyjnych ob-
stugujacych tereny rolne.

Zachowanie i adaptacja istniejgcych przebiegow
infrastruktury techniczne;j.

Dopuszcza sie realizacje lokalnych przebiegéw
infrastruktury technicznej i zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami.

na obszarach przylegajgcych do drég publicz-
nych dopuszcza sie wydzialenie terenow na cele
zwigzane z modernizacjg drég, w rozmiarach nie
powodujgcych koniecznosci uzyskiwania zgody na
nierolnicze przeznaczenie gruntéw rolnych.

10)Dopuszcza sie realizacje i modernizacje zabudowy

zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodow-

lanych i ogrodniczych — wytgcznie w obregbie

wilasnosci stanowigcej zwarty obszar o powierzchni
nie mniejszej niz 2,0ha — przy zachowaniu naste-
pujacych warunkéw

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla nowopro-
jektowanych obiektow mieszkalnych 8m (parter
+ uzytkowe poddasze)

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla ist-
niejacych obiektéw mieszkalnych 10m (dwie
kondygnacje + uzytkowe poddasze)

c¢) dopuszcza sie podpiwniczenie obiektéw

d) nalezy stosowac dachy wielospadowe o nachy-
leniu 35-45°.

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektow
gospodarczych o powierzchni ponizej 60m2
wynosi 6m a kat nachylenia potaci dachowych
35-45°

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektéw
gospodarczych o powierzchni powyzej 60m2
wynosi 8m a kat nachylenia potaci dachowych
15-45°

g) maksymalna powierzchnia zabudowy wszyst-
kich obiektéw w obrebie nieruchomosci nie
moze przekroczy¢ 1000m?

h) Dopuszcza sie realizacje obiektow szklarnio-
wych.

11)Dla czesci jednostki zawierajgcej sie w strefach

ochrony krajobrazu kulturowego ,K-7" — ,K-8"
(zgodnie z rys. planu): ustalenia konserwatorskie:
patrz89ust.7i9

12)Dla obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow

(obiekty oznaczone na rys. planu): ustalenia kon-
serwatorskie: patrz 8§ 9 ust. 5

13)dla wskazanych lokalizacji stacji transformato-

rowych dopuszcza sie wydzielenie wtasnosci o
powierzchni nie mniejszej niz 5x5m z dojazdem
od strony drogi publicznej dla realizacji stacji i
zakaz zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10m

od srodka wskazanego terenu.

226-ZC — teren cmentarza.

1) adaptacja istniejagcego cmentarza.

2) zakazuje sie budowy obiektéw kubaturowych
(z wyjatkiem obiektu stuzgcego jako zaplecze
techniczne dla obstugi cmentarza)

3) jednostka zawiera sie w strefie ochrony kon-
serwatorskiej ,B-12" (zgodnie z rys. planu):
ustalenia konserwatorskie: patrz § 9 ust. 6

. Dla terenéw zabudowy ustala sie nastepujace

ogolne warunki, zasady i standardy:

1) Zakaz wprowadzania funkcji innych niz okreslo-
ne w zapisach szczeg6towych w ust. 3.

2) Uzytkowanie terenéw, na ktérych zostata do-
puszczona realizacja nowych obiektow lub
zmiany zagospodarowania i sposobu uzytko-
wania terendéw zainwestowanych, nie moze
naruszac:

a) praw wiascicieli, uzytkownikéw i wtadaja-
cych sasiadujgcymi nieruchomosciami,

b) aktualnie obowigzujgcych norm technicz-
nych, sanitarnych i przeciwpozarowych,

¢) wymagan ochrony srodowiska,

d) wymagan ochrony konserwatorskiej.

e) innych wymagan, a w szczego6lnosci zwigza-
nych z gospodarkg wodng i geologig,

f) wymagan okreslonych w odrebnych przepi-
sach zwigzanych z ochrong gruntéw rol-
nych,

3) Istniejgca zabudowa moze podlega¢ wymia-
nie, przebudowie, rozbudowie pod warunkiem
utrzymania funkcji jednostki planu.

4) Dopuszcza sie realizacje masztow oraz kon-
strukcji dla ustawiania statych elementow
reklamowych firm stanowiagcych ich identyfi-
kacje; w sgsiedztwie obiektow zabytkowych
obowigzuje uzgodnienie ich formy i gabarytow
z organem wtasciwym w sprawach ochrony
zabytkow.

5) Dopuszcza sie sytuowanie urzadzen i zago-
spodarowania towarzyszgcego tj.: obiekty
technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej, drogi wewnetrzne lub pozarowe,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, obiekty
gospodarcze oraz inne urzgdzenia petnigce
stuzebng role wobec funkcji dominujgcych lub
towarzyszaca zielen urzadzong, chyba ze w
tresci zapiséw szczegbdtowych okreslono inaczej
lub obiekt czy urzadzenia nie spetniajg norm
okreslonych w odrebnych przepisach.

6) Wymaga sie wyposazenia obiektéw ustugowych
w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju i
skali prowadzonej dziatalnosci zgodnie z § 14
ust. 2 pkt 6

7) Dopuszcza sie remonty obiektéw budowlanych
zlokalizowanych w granicy dziatki lub przy gra-
nicy dziatki w odlegto$ci mniejszej niz wynika to
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

z ustawy , prawo budowlane” i odpowiednich
rozporzadzen.

Dla nowoprojektowanej zabudowy wymaga sie
zapewnienia obstugi w zakresie: energii elek-
trycznej, zaopatrzenia w wode i odprowadzania
Sciekéw (dla zabudowy gdzie doprowadzenie
sieci kanalizacyjnej jest nieekonomiczne do-
puszcza sie przydomowe oczyszczalnie Sciekow,
lub bezodptywowe zbiorniki do czasowego
gromadzenia $ciekdw)

Dopuszcza sie wysoko$¢ zabudowy mieszkanio-
wej do 11m wytacznie w przypadku nadbudowy
wigzgcej sie ze zmiang dachu ptaskiego na
wielospadowy o kacie nachylenia co najmniej
35°.

Dla istniejgcych, przed uchwaleniem niniejszego
planu, podziatéw wtasnosciowych nie wprowa-
dza sie ograniczenia powierzchni ani szerokosci
dziatki budowlanej, jedynym kryterium jest
zachowanie wszystkich norm i warunkow tech-
nicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie, oraz przestrzeganie wyzna-
czonych linii zabudowy od strony drég. Zapis
ten jest nadrzedny w stosunku do zapisow
szczegotowych.

Dopuszcza sie ze wzgledow ekonomicznych
lub technicznych realizacje nowych przebiegow
infrastruktury technicznej i instalacji o znaczeniu
lokalnym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
i tylko w niezbednym zakresie.

Zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji
budynkéw mieszkalnych, letniskowych i to-
warzyszacej im zabudowy: blachy ptaskiej,
trapezowej i falistej jak rowniez listew plasti-
kowych typu siding.

Nakaz stosowania na pokrycie dachu obiektéw
mieszkalnych, letniskowych i towarzyszgcej
im zabudowy wytacznie materiatéw w formie
dachowki: dachowki ceramicznej, betonowej,
bitumicznej i blachodachowki lub gontu. (nie
dotyczy remontow dachow ptaskich)

W obrebie terenu objetego planem dla no-
woprojektowanych obiektéw mieszkalnych
obowigzujg dachy symetryczne, sytuowane
kalenicowo w stosunku do przylegtych drog.
W obrebie terenu objetego planem dopuszcza
sie stosowanie lukarn i okien potaciowych.

W rozwigzaniach urbanistycznych i architek-
tonicznych obiektéw ustugowych ustala sie
obowigzek dostosowania ich do wymagan oso6b
niepetnosprawnych

Powyzsze dopuszczenia sg obowigzujace,
chyba ze w zapisach szczegdtowych zapisano
inacze;j.

Pojecie ,ustugi” ktorym operuje sie w tekscie
planu obejmuje réwniez drobne rzemiosto.
Pojecie dachy wielospadowe obejmuje réwniez
dachy dwuspadowe.

3. Dla terenéw oznaczonych indywidualnymi nume-
rami ustala sie nastepujgce szczegoétowe warunki,
zasady i standardy:

213-MN - tereny zabudowy mieszkaniowej i miesz-
kaniowej z ustugami.
a) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszka-
niowa, jednorodzinna.
za)Dla nowoprojektowanej zabudowy minimalna
powierzchnia nieruchomosci wynosi 800m?2.
zb)Dla nowoprojektowanej zabudowy minimalna
szerokos$é nieruchomosci wynosi 18m.
zc)Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 30% powierzchni nieruchomosci.
zd)Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10m.
(dwie kondygnacje + uzytkowe poddasze)
ze) Wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej (garaze,
budynki gospodarcze, budynki inwentarskie)
nie moze przekraczaé 6m.
zf) Nalezy stosowac¢ dachy wielospadowe o nachy-
leniu 30-45°.
zg)Zakaz przekraczania wskazanych na rysunku
planu linii zabudowy.
zh)W lukach budowlanych nalezy zachowa¢ istnie-
jace linie zabudowy.
zi) Usytuowanie obiektéw budowlanych przy dro-
gach: patrz § 14 ust. 3
zj) Dla czesci jednostki zawierajgcej sie w strefie
ochrony konserwatorskiej ,B-10" (zgodnie z
rys. planu): ustalenia konserwatorskie : patrz §
9ust. 6
zk) Dla obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw
(obiekty oznaczone numerami 16 i 23 na rys.
planu): ustalenia konserwatorskie: patrz § 9
ust. 5
b) Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi nieucigzliwa
zabudowa ustugowa towarzyszgca zabudowie
mieszkaniowej w ramach nieruchomosci.
za)Ucigzliwos$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczaé poza
granice nieruchomosci.
zb)Dopuszcza sie sytuowanie ustug wytgcznie w
ramach jednej kondygnacji.
zc) Powierzchnia ustugowa w obiektach dobudowy-
wanych lub wolnostojgcych nie moze stanowi¢
wiecej niz 50% catkowitej powierzchni uzytko-
wej zabudowy w obrebie wtasnosci i nie wiecej
niz 100m?2,
zd)Wysokos$¢ zabudowy wolnostojgcej nie moze
przekracza¢ 6m.
ze) Pozostate zasady zagospodarowania nierucho-
mosci jak dla przeznaczenia podstawowego.

214-RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwie

rolnym.

a) Podstawowa funkcja to teren produkcji rolnej-roslin-
nej z zabudowag mieszkaniowa, jednorodzinnag.

b) Zakaz wprowadzania produkcji rolnej zwierzecej
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c) Zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej
jak dla jednostki 213-MN

d) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50%
powierzchni nieruchomosci.

e) Wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej nie moze prze-
kraczaé¢ 10m.

f) Wysokos$¢ zabudowy zwigzanej z produkcjg rolng
nie moze przekracza¢ 7m

g) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej
niz 25% powierzchni nieruchomosci.

h) Ucigzliwo$é zwigzana z dziatalno$cig prowadzong
na tym terenie nie moze wykraczaé¢ poza granice
jednostki planu.

i) Zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska na-
lezy wyeliminowa¢ szkodliwe oddziatywanie na
Srodowisko poza jednostkg planu.

j) Usytuowanie obiektéw budowlanych przy drogach:
patrz 8 14 ust. 3

215-UO - tereny ustug oswiaty.

a) Adaptacja istniejagcego przeznaczenia terenu
— obiekty ustug o$wiaty i obiekty towarzyszace.

b) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej
niz 30% powierzchni nieruchomosci.

¢) Wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10m.

d) Potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywa¢ w ra-
mach jednostki planu.

e) Zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu
linii zabudowy.

f) jednostka zawiera sie w strefie ochrony konser-
watorskiej ,B-10" (zgodnie z rys. planu): ustalenia
konserwatorskie : patrz § 9 ust. 6

g) dla obiektu wpisanego do ewidencji zabytkéw
(obiekt oznaczony numerem 22 na rys. planu):
ustalenia konserwatorskie: patrz 8 9 ust. 5

216-Ul — tereny ustug innych.

a) Adaptacja istniejagcego przeznaczenia terenu
— obiekty i urzadzenia strazy pozarnej.

b) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej
niz 20% powierzchni nieruchomosci.

¢) Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10m.

d) Potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywa¢ w ra-
mach jednostki planu.

e) Zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu
linii zabudowy.

f) Usytuowanie obiektéw budowlanych przy drogach:
patrz 8 14 ust. 3

g) Jednostka zawiera sie w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego , K-8 (zgodnie z rys. planu): ustalenia
konserwatorskie: patrz 8 9 ust. 7

h) Dla obiektu wpisanego do ewidencji zabytkow
(obiekt oznaczony numerem 22 na rys. planu):
ustalenia konserwatorskie: patrz § 9 ust. 5

217-MN/RM - tereny zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowej z ustugami i zagrodowej.
a) Przeznaczenie podstawowe — podstawowa funkcja

to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabu-

dowa zagrodowa z obiektami produkcji roslinnej i

zwierzecej.

za)Dla nowoprojektowanej zabudowy minimalna
powierzchnia nieruchomosci wynosi 600m?2.

zb)Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 35% powierzchni nieruchomosci. W
zabudowie zwartej dopuszcza sie 15%

zc) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10m.
(dwie kondygnacje + uzytkowe poddasze)

zd)Wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej (garaze,
budynki gospodarcze, budynki inwentarskie)
nie moze przekraczaé¢ 7m.

ze)Obiekty gospodarcze w obrebie zabudo-
wy zagrodowej nie mogg powodowa¢
nadmiernej ucigzliwosci na przylegtych nieru-
chomosciach.

zf) Nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe lub na-
czotkowe, symetryczne o nachyleniu 35-45°.
Obowigzuje usytuowanie budynku mieszkal-
nego —w tym kierunek kalenicy jak w budynku
na dzialce sgsiadujace;j.

zg)Zakaz przekraczania wskazanych linii zabudo-
wy.

zh)Usytuowanie obiektow budowlanych przy dro-
gach: patrz § 14 ust. 3

zi) zakaz sytuowania nowych obiektéw przezna-
czonych na staty pobyt oséb i obiektéw obstugi
rolnictwa w strefie sanitarnej wokot cmenta-
rza.

zj) jednostka zawiera sie w catosci w strefie ochro-
ny konserwatorskiej ,B-10" (zgodnie z rys.
planu): ustalenia konserwatorskie: patrz § 9
ust. 6

b) Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi nieucigzliwa

zabudowa ustugowa towarzyszgca zabudowie

mieszkaniowej w ramach nieruchomosci.

za)Uciazliwos$c¢ zwigzana z dziatalnoscig ustugowa
prowadzong na tym terenie nie moze wykraczaé
poza granice nieruchomosci.

zb)Dopuszcza sie sytuowanie ustug wytgcznie w
ramach jednej kondygnacji.

zc) Powierzchnia ustugowa w obiektach dobudowy-
wanych lub wolnostojacych nie moze stanowi¢
wiecej niz 50% catkowitej powierzchni uzytko-
wej zabudowy w obrebie wtasnosci i nie wiecej
niz 100m?2.

zd)Wysokos$¢ zabudowy wolnostojacej nie moze
przekracza¢ 7m.

ze) Pozostate zasady zagospodarowania nierucho-
mosci jak dla przeznaczenia podstawowego.

218-MN - tereny zabudowy mieszkaniowej i miesz-

kaniowej z ustugami.

a) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszka-
niowa, jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowe;.
za)Dla nowoprojektowanej zabudowy minimalna
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powierzchnia nieruchomosci wynosi 600m?2.

zb)Dla nowoprojektowanej zabudowy minimalna
szerokos$¢ nieruchomosci wynosi 18m.

zc)Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 40% powierzchni nieruchomosci.

zd)Wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10m.
(dwie kondygnacje + uzytkowe poddasze)

ze) Wysokos¢ zabudowy towarzyszacej (garaze,
budynki gospodarcze, budynki inwentarskie)
nie moze przekraczaé 6m.

zf) Obiekty gospodarcze w obrebie zabudo-
wy zagrodowej nie moga powodowac
nadmiernej ucigzliwosci na przylegtych nieru-
chomosciach.

zg)Nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe lub na-
czotkowe, symetryczne o nachyleniu 35-45°.

zh)Zakaz przekraczania wskazanych na rysunku
planu linii zabudowy.

zi) Usytuowanie obiektéw budowlanych przy dro-
gach: patrz § 14 ust. 3

zj) Na terenie jednostki wskazano lokalizacje stacji
transformatorowej co powoduje wymog wy-
dzielenia witasnosci o powierzchni nie mniejszej
niz 5xbm z dojazdem od strony drogi publicznej
dla realizacji stacji i zakaz zabudowy w odlegto-
$ci mniejszej niz 10m od s$rodka wskazanego
terenu.
b) Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi nieucigzliwa
zabudowa ustugowa towarzyszgca zabudowie
mieszkaniowej w ramach nieruchomosci.
za)Ucigzliwos$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczaé poza
granice nieruchomosci.

zb)Dopuszcza sie sytuowanie ustug wytacznie w
ramach jednej kondygnacji.

zc) Powierzchnia ustugowa w obiektach dobudowy-
wanych lub wolnostojgcych nie moze stanowi¢
wiecej niz 50% catkowitej powierzchni uzytko-
wej zabudowy w obrebie wtasnosci i nie wiecej
niz 120m?2.

zd)Wysokos$¢ zabudowy wolnostojgcej nie moze
przekracza¢ 6m.

ze) Pozostate zasady zagospodarowania nierucho-
mosci jak dla przeznaczenia podstawowego.

220-UK — teren ustug kultury

a) Wymagane zachowanie istniejgcego przeznacze-
nia.

b) Budynek kosciota wpisany do rejestru zabytkow
(obiekt oznaczony numerem 5 na rys. planu):
ustalenia konserwatorskie: patrz 8 9 ust. 3

c) jednostka zawiera sie w strefie ochrony konser-
watorskiej ,B-11" (zgodnie z rys. planu): ustalenia
konserwatorskie: patrz § 9 ust. 6

221-MN - tereny zabudowy mieszkaniowej i miesz-
kaniowej z ustugami.
a) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszka-

niowa, jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy

zagrodowe;j.

za)Dla nowoprojektowanej zabudowy minimalna
powierzchnia nieruchomosci wynosi 800m?2.

zb)Dla nowoprojektowanej zabudowy minimalna
szerokos$¢ nieruchomosci wynosi 20m.

zc)Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 35% powierzchni nieruchomosci.

zd)Dopuszcza sie drugg linie zabudowy pod warun-
kiem zapewnienia dojazdu i spetnienia warunku
wielkosci wydzielonej wtasnosci.

ze)Obiekty gospodarcze w obrebie zabudo-
wy zagrodowej nie moga powodowac
nadmiernej ucigzliwosci na przylegtych nieru-
chomosciach.

zf) Wysokos$é zabudowy nie moze przekraczaé 10m
(dwie kondygnacje + uzytkowe poddasze)

zg)Wysokos$é zabudowy towarzyszacej (garaze,
budynki gospodarcze, budynki inwentarskie)
nie moze przekraczaé 6m.

zh)Nalezy stosowac¢ dachy wielospadowe o nachy-
leniu 30-45°.

zf) Zakaz przekraczania wskazanych na rysunku
planu linii zabudowy.

zi) Usytuowanie obiektéw budowlanych przy dro-
gach: patrz § 14 ust. 3

b) Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi nieucigzliwa

zabudowa ustugowa towarzyszgca zabudowie

mieszkaniowej w ramach nieruchomosci.

za)Ucigzliwos$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczaé poza
granice nieruchomosci.

zb)Dopuszcza sie sytuowanie ustug wytacznie w
ramach jednej kondygnacji.

zc) Powierzchnia ustugowa w obiektach dobudowy-
wanych lub wolnostojgcych nie moze stanowi¢
wiecej niz 50% catkowitej powierzchni uzytko-
wej zabudowy w obrebie wtasnosci i nie wiecej
niz 120m?2.

zd)Wysokos$¢ zabudowy wolnostojgcej nie moze
przekracza¢ 6m.

ze) Pozostate zasady zagospodarowania nierucho-
mosci jak dla przeznaczenia podstawowego.

222-W - teren urzgdzen zaopatrzenia w wode

a) Przeznaczenie terenu stanowig urzgdzenia za-
opatrzenia w wode, z dopuszczeniem urzadzen
obstugujacych inne media.

b) Zakaz lokalizacji obiektow o przeznaczeniu innym
niz bezposrednio zwigzanych z funkcjg jednostki
planu

223-UQ - teren ustug os$wiaty.

a) Przeznaczenie terenu stanowig istniejgce ustugi
oswiaty wraz z obiektami sportowymi.

b) Zachowanie i modernizacja istniejgcej zabudo-
wy.

c¢) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej



Dziennik Urzedpwy
Wojewddztwa Slagskiego Nr 115

— 14052 —

Poz. 3234

niz 40% powierzchni nieruchomosci.

d) Wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10m.

e) potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywaé¢ w ra-
mach jednostki planu.

f) Dopuszcza sie lokalizacje boisk sportowych, pla-
cow zabaw i obiektéw matej architektury.

g) Usytuowanie obiektow budowlanych przy drogach:
patrz 8 14 ust. 3

224-US - tereny sportu i rekreaciji.

a) Gtéwnym przeznaczeniem terenu sg ustugi sportu
i rekreacji wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

b) Dopuszczalne wprowadzanie elementéw matej ar-
chitektury (budynki obstugi zwigzane bezposrednio
z funkcja terenu, taweczki, place zabaw i gier itp.)

c) Dopuszcza sie nie wiecej niz jeden obiekt kuba-
turowy w obrebie jednostki planu, maksymalna
powierzchnia zabudowy wynosi 1000m?2, maksy-
malna wysokos$é obiektu dwie kondygnacije i nie
wiecej niz 10m,

d) Minimum 70% nieruchomos$ci powinna stanowi¢
powierzchnia biologicznie czynna.

e) Teren nalezy wyposazy¢ w kosze.

f) Potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywa¢ w ra-
mach jednostki planu.

g) Zakaz przekraczania wskazanej na rysunku linii
zabudowy.

225-MN/U —tereny zabudowy mieszkaniowej, miesz-
kaniowej z ustugami i ustugowe;.
a) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszka-
niowa, jednorodzinna.
za)Ucigzliwos$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczaé poza
granice nieruchomosci.
zb)Dla nowoprojektowanej zabudowy minimalna
powierzchnia nieruchomosci wynosi 600m?2.
zc)Dla czesci jednostki planu wskazano sposob
podziatu na dziatki budowlane.W tym obszarze
wymaga sie scalenia i podziatu wedtug ogélne-
go schematu wskazanego na rysunku planu.
zd)Zakaz wydzielania nowych dziatek do zabudowy
0 powierzchni mniejszej niz 800m?
ze) Dla nowoprojektowanej zabudowy minimalna
szerokos$é nieruchomosci wynosi 18m.
zf) Zakaz wydzielania nowych dziatek do zabudowy
o szerokos$ci mniejszej niz 20m.
zg)Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 35% powierzchni nieruchomosci.
za)Wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9m
(jedna kondygnacja + uzytkowe poddasze), przy
czym linia oparcia gtéwnych potaci dachu na
$cianach zewnetrznych nie moze by¢ usytuowa-
na wyzej niz5,0m, poziom parteru nie wyzej niz
0,8m nad poziomem terenu.
zh)Wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej (garaze, bu-
dynki gospodarcze, budynki inwentarskie) nie
moze przekracza¢ 6m, przy czym linia oparcia

gtéwnych potaci dachu na $cianach zewnetrz-
nych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 3,5m
nad poziomem terenu.

zi) Nalezy stosowac¢ dachy wielospadowe o nachy-
leniu 35-45°.

zj) Zakaz przekraczania wskazanych na rysunku
linii zabudowy.
b) Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi nieucigzliwa
zabudowa ustugowa towarzyszgca zabudowie
mieszkaniowej w ramach nieruchomosci.
za)Dopuszcza sie sytuowanie ustug wytgcznie w
ramach jednej kondygnacji.

zb)Powierzchnia ustugowa w obiektach dobudowy-
wanych lub wolnostojacych nie moze stanowi¢
wiecej niz 50% catkowitej powierzchni uzytko-
wej zabudowy w obrebie wtasnosci i nie wiecej
niz 120m2.

zc) Wysokos$¢ zabudowy wolnostojacej nie moze
przekracza¢ 6m.

zd)Pozostate zasady zagospodarowania nierucho-
mosci jak dla przeznaczenia podstawowego.
c) Dopuszcza sie realizacje niezaleznych obiektow
ustugowych:
za)Dopuszczalny udziat terendw przeznaczonych
dla zabudowy ustugowej nie moze przekroczyé
10% powierzchni obszaru jednostki planu.

zb)Dopuszcza sie w obrebie zabudowy ustugowej
mieszkania dla wtascicieli lub administratorow
obiektoéw ustugowych,

zc) Dla obiektéw handlowych i gastronomicznych
minimalna powierzchnia dziatki 250m?

zd)Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 25% powierzchni nieruchomosci.

ze) Powierzchnia ustugowa pojedynczego obiektu
nie moze przekroczy¢ 200m?2.

zf) Dopuszcza sie nie wiecej jak jeden obiekt ustu-
gowy w ramach nieruchomosci.

zg)Potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywaé w
ramach nieruchomosci.

zh)Pozostate zasady zagospodarowania nierucho-
mosci jak dla przeznaczenia podstawowego.

227-MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej, miesz-

kaniowej z ustugami i ustugowe;.
a) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszka-
niowa, jednorodzinna.
za)Uciazliwos$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczaé poza
granice nieruchomosci.
zb)Dla nowoprojektowanej zabudowy minimalna
powierzchnia nieruchomosci wynosi 800m?2.
zc)Dla czesci jednostki planu wskazano sposo6b
podziatu na dziatki budowlane.W tym obszarze
wymaga sie scalenia i podziatu wedtug ogolne-
go schematu wskazanego na rysunku planu.
zd)Zakaz wydzielania nowych dziatek do zabudowy
0 powierzchni mniejszej niz 800m?
ze) Zakaz wydzielania nowych dziatek do zabudowy
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o szerokos$ci mniejszej niz 20m.

zf) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 35% powierzchni nieruchomosci.

zg)Dla nowoprojektowanej zabudowy mieszkanio-
wej wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac
9m (jedna kondygnacja + uzytkowe poddasze),
przy czym linia oparcia gtdwnych potaci dachu
na $cianach zewnetrznych nie moze by¢ usy-
tuowana wyzej niz 5,0m, poziom parteru nie
wyzej niz 0,8m nad poziomem terenu.

zh)Dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej podle-
gajgcej przebudowie czy nadbudowie wysoko$¢
zabudowy nie moze przekracza¢ 10m. (dwie
kondygnacje + uzytkowe poddasze)

zi) Wysokos$é zabudowy towarzyszacej (garaze,
budynki gospodarcze, budynki inwentarskie)
nie moze przekraczaé¢ 6m,

zj) Nalezy stosowac¢ dachy wielospadowe o nachy-
leniu 35-45°.

zk) Zakaz przekraczania wskazanych na rysunku
linii zabudowy.

zIl) usytuowanie obiektéw budowlanych przy dro-
gach: patrz 8 14 ust. 3

Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi nieucigzliwa

zabudowa ustugowa towarzyszgca zabudowie

mieszkaniowej w ramach nieruchomosci.

za)Dopuszcza sie sytuowanie ustug wytgcznie w
ramach jednej kondygnacji.

zb)Powierzchnia ustugowa w obiektach dobudowy-
wanych lub wolnostojacych nie moze stanowi¢
wiecej niz 50% catkowitej powierzchni uzytko-
wej zabudowy w obrebie wtasnosci i nie wiecej
niz 100m?2.

zc) Wysokos$é zabudowy wolnostojgcej nie moze
przekracza¢ 6m.

zd)Pozostate zasady zagospodarowania nierucho-
mosci jak dla przeznaczenia podstawowego.

Dopuszcza sie realizacje niezaleznych obiektéw

ustugowych:

za)Dopuszczalny udziat terendw przeznaczonych
dla zabudowy ustugowej nie moze przekroczyé
10% powierzchni obszaru jednostki planu.

zb)Dopuszcza sie w obrebie zabudowy ustugowej
mieszkania dla wtascicieli lub administratoréw
obiektéw ustugowych,

zc) Dla obiektow handlowych i gastronomicznych
minimalna powierzchnia dziatki 250m?

zd)Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 25% powierzchni nieruchomosci.

ze) Powierzchnia ustugowa pojedynczego obiektu
nie moze przekroczy¢ 200m?2.

zf) Dopuszcza sie nie wiecej jak jeden obiekt ustu-
gowy w ramach nieruchomosci.

zg)Potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywaé w
ramach nieruchomosci.

zh)Pozostate zasady zagospodarowania
nieruchomosci jak dla przeznaczenia pod-
stawowego.

228-MN - tereny zabudowy mieszkaniowej i miesz-
kaniowej z ustugami.

a)

b)

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszka-

niowa, jednorodzinna i zagrodowa.

za)Zakaz wydzielania nowych nieruchomosci do
zabudowy.

zb)Zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkal-
nych.

zc)Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 40% powierzchni nieruchomosci.

zd)Wysoko$é zabudowy nie moze przekraczaé
10m (dwie kondygnacje + uzytkowe podda-
sze)

ze) Wysokos¢ zabudowy towarzyszacej (garaze,
budynki gospodarcze, budynki inwentarskie)
nie moze przekraczaé 6m.

zf) Nalezy stosowac¢ dachy wielospadowe o nachy-
leniu 30-45°.

zg)Zakaz przekraczania wskazanych na rysunku
linii zabudowy.

Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi nieucigzliwa

zabudowa ustugowa (rzemiosto) towarzyszgca

zabudowie mieszkaniowej w ramach nieruchomo-

Sci.

za)Nie dopuszcza sie ustug handlu i gastronomii.

zb)Dopuszcza sie sytuowanie ustug wytacznie w
ramach jednej kondygnacji.

zc) Powierzchnia ustugowa w obiektach dobudowy-
wanych lub wolnostojgcych nie moze stanowi¢
wiecej niz 50% catkowitej powierzchni uzytko-
wej zabudowy w obrebie wtasnosci i nie wiecej
niz 100m?2,

zd)Wysokos$¢ zabudowy wolnostojgcej nie moze
przekracza¢ 6m.

ze) Pozostate zasady zagospodarowania nierucho-
mosci jak dla przeznaczenia podstawowego.

229-RM - tereny zabudowy zagrodowe;j.

a)

b)
c)

d)

e)

f)

g)

Tereny istniejgcej zabudowy zagrodowej z obiek-
tami produkcji roslinnej i zwierzece;j.

Zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych.
Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej
niz 30% powierzchni nieruchomosci.

Wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10m
(dwie kondygnacje + uzytkowe poddasze)
Wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej (garaze, bu-
dynki gospodarcze, budynki inwentarskie) nie
moze przekraczaé 7m.

Nalezy stosowa¢ dachy wielospadowe o nachyle-
niu 30-45°.

Usytuowanie obiektow budowlanych przy drogach:
patrz 8 14 ust. 3

230-MN - tereny zabudowy mieszkaniowej i miesz-
kaniowej z ustugami.

a)

Przeznaczenie podstawowe — podstawowa funkcja
to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
za)Dla nowoprojektowanej zabudowy minimalna
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powierzchnia nieruchomosci wynosi 600m?2,

zb)Dla nowoprojektowanej zabudowy minimalna
szerokos$é nieruchomosci wynosi 20m.

zc)Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 30% powierzchni nieruchomosci.

zd)Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10m.
(dwie kondygnacje + uzytkowe poddasze)

ze) Wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej (garaze,
budynki gospodarcze, budynki inwentarskie)
nie moze przekraczaé 6m.

zf) Obiekty gospodarcze w obrebie zabudo-
wy zagrodowej nie moga powodowac
nadmiernej ucigzliwosci na przylegtych nieru-
chomosciach.

zg)Nalezy stosowac¢ dachy wielospadowe o nachy-
leniu 30-45°.

zh)Zakaz przekraczania wskazanych linii zabudo-
wy.

zi) Usytuowanie obiektéw budowlanych przy dro-
gach: patrz § 14 ust. 3

zj) Zakaz sytuowania nowych obiektéw przeznaczo-
nych na staty pobyt oséb w strefie sanitarnej
wokot cmentarza.
b) Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi nieucigzliwa
zabudowa ustugowa towarzyszgca zabudowie
mieszkaniowej w ramach nieruchomosci.
za)Uciazliwos$c¢ zwigzana z dziatalnos$cig ustugowa
prowadzong na tym terenie nie moze wykraczaé
poza granice nieruchomosci.

zb)Dopuszcza sie sytuowanie ustug wytacznie w
ramach jednej kondygnacji.

zc) Powierzchnia ustugowa w obiektach dobudowy-
wanych lub wolnostojgcych nie moze stanowi¢
wiecej niz 50% catkowitej powierzchni uzytko-
wej zabudowy w obrebie wtasnosci i nie wiecej
niz 100m?2.

zd)Wysokos$¢ zabudowy wolnostojgcej nie moze
przekracza¢ 6m.

ze) Pozostate zasady zagospodarowania nierucho-
mosci jak dla przeznaczenia podstawowego.

231-UH —Teren ustug handlu.

a) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ustugi
handlu.

b) Dopuszcza sie ustugi gastronomii.

c) Dopuszcza sie sytuowanie sktadow i magazy-
now.

d) Zakaz sktadowania materiatow toksycznych i nie-
bezpiecznych.

e) Zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowych.

Ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong

na tym terenie nie moze wykraczaé¢ poza granice

jednostki.

g) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mnigj
niz 15% powierzchni nieruchomosci.

h) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30%
powierzchni nieruchomosci.

i) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé 8m

—h
=

(jedna kondygnacja + uzytkowe poddasze)

i) Nalezy stosowac¢ dachy wielospadowe o nachyle-
niu 20-45°,

k) Potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywaé¢ w ra-
mach jednostki planu.

I) Zakaz przekraczania wskazanej na rysunku linii
zabudowy.

m) Obstuga komunikacyjna terenu wytgcznie z drég
uktadu lokalnego. Nie nalezy projektowa¢ bez-
posrednich wtaczen komunikacyjnych do wezta
~Lubecko”

§8

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

1. Wprowadza sie bezwzgledny zakaz prowadzenia
dziatalnosci ucigzliwej dla srodowiska i sgsiednich
terenow.

2. Uzytkowanie terendw, dla ktérych zostata dopusz-
czona lokalizacja obiektéw, urzgdzen i instalacji
nie moze powodowac szkodliwych i ponadnor-
matywnych oddziatywan dla zdrowia ludzi i
Srodowiska.

3. Dla obiektéw przemystowych i ustugowych na
catym terenie opracowania ustala sie nakaz uj-
mowania catosci Sciekow deszczowych z terenéw
o trwatej nawierzchni i oczyszczania ich w stopniu
zapewniajgcym dotrzymanie obowigzujgcych
norm,

4. Ustanawia sie zakaz grodzenia nieruchomosci
przylegtych do terenéw wod powierzchniowych
oznaczonych na rysunku planu jako 3-WS w odle-
gtosci mniejszej niz 1,5m od gornej krawedzi skarpy
oraz wprowadza sie zakaz zabudowy w odlegtosci
mniejszej niz 15m od gornej krawedzi skarpy cieku,
chyba ze wskazano inaczej linie zabudowy.

5. W zwiagzku z wystepowaniem w czesci potudniowe;j
Gminy gtéwnego zbiornika wéd podziemnych nr
327 i poziomoéw wodono$nych wprowadza sie
obowigzek:

1) stosowania szczelnych zbiornikow nawozow
naturalnych z zabezpieczeniem przed przedo-
stawaniem sie wyciekow do gruntu.

2) na terenach nie skanalizowanych nakaz stoso-
wania szczelnych, atestowanych zbiornikow
$§ciekow sanitarnych i technologicznych,
opréznianych do oczyszczalni $ciekow, zakaz
odprowadzania $ciekdéw sanitarnych i tech-
nologicznych do wéd i ziemi bez waznego
pozwolenia wodno prawnego.

6. Strefy ochronne ujeé¢ wody:

1) W bezposredniej strefie ujecia wody wprowadza
sie nastepujace zakazy, nakazy i ograniczenia:
a) Obszar ochrony bezposredniej ujecia nalezy

ogrodzi¢, a jego granice oznakowac¢ za po-
mocg rozmieszczonych w widocznych miej-
scach statych znakéw. Na ogrodzeniu i zna-
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kach nalezy umiescic¢ tablice informujace o
ujeciu i zakazie wstepu os6b nie upowaznio-
nych na teren ochrony bezposredniej.

b) W bezposredniej strefie ujecia zabrania sie
uzytkowania gruntow do celow nie zwigza-
nych z eksploatacjg ujecia wody

c) Granice bezposredniej strefy ochronnej uje-
cia zostaty oznaczone na rysunku planu.

d) Zakaz odprowadzenia wod deszczowych w
taki sposéb, aby nie mogty one przedosta-
wac sie do urzadzen stuzgcych do poboru
wody,

e) Nakaz zagospodarowania terenu zielenig

f) Nalezy ograniczy¢ do niezbednych potrzeb
przebywanie osdb nie zatrudnionych stale
przy urzadzeniach stuzgacych do poboru

89

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

1. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg obiekty i
zespoty wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa
$lgskiego, dobra kultury ruchome i nieruchome figu-
rujgce w ewidencji organu wtasciwego w sprawach
ochrony zabytkéw i w gminnym wykazie zabytkow
oraz relikty i stanowiska archeologiczne.

2. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow objete sg
$cistg ochrong konserwatorskg na mocy przepisow
odrebnych. Ochronie przewidzianej w ustawie ,0
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami” podle-
gajg nizej wymienione obiekty (Obiekty wymienione

wody. w tabeli zostaty oznaczone na rysunku planu).
Nr obiektu . . L. . . Typ (nr w rej. zabytkéw dawnego
. miejscowos¢ lokalizacja ulica, nr . .
— oznaczenie woj. Czestochowskiego)
skrzyz. . .

5 Lubecko 56-UK ul. Gtownej Kosciof p.w. NMP
. . . (nr A/82)
i ul. Koscielnej

. W odniesieniu do obiektow wymienionych w tabeli

w ust. 2 oraz w ich sasiedztwie:

1) Wymaga sie utrzymania zabytkédw w ich
stylowym, historycznym ksztatcie architekto-
nicznym,

2) Wymagana konserwacja substancji zabytko-
wej.

3) Obowigzuje zakaz nadbudowy, rozbudowy i
przebudowy istniejacych obiektow zabytko-
wych.

4) Obowigzuje petna ochrona zabytkowej zabu-
dowy, istniejgcych podziatow wtasnosciowych
oraz stylowych elementow wyposazenia.

5) Obowiazuje likwidacja i eliminacja dyshar-
monizujgcych elementow wspotczesnych i
bezstylowych w zespotach zabytkowych i za-
bytkach.

6) Kazda dziatalno$¢ inwestycyjna, zmiana sposo-
bu uzytkowania i zagospodarowania zabytkow,
prace remontowe i konserwatorskie, wymagajg
zezwolenia organu wtasciwego w sprawach
ochrony zabytkow

4. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg obiekty
znajdujgce sie w zaktualizowanej ewidencji or-
ganu wtasciwego w sprawach ochrony zabytkow

(Obiekty wymienione w tabeli zostaty oznaczone

na rysunku planu).

Nr obiektu na - iy o .
miejscowos¢ lokalizacja ulica, nr typ
rys. planu
16 Lubecko 213-MN przy ul. Gtownej 21 | Kapliczka
22 Lubecko 215-U0 przy ul. Gtéwnej 26 | Budynek przedszkola
23 Lubecko 213-MN przy ul. Gtéwnej 18 | Budynek zakonny
40 Lubecko 220-UK przy ul. Koscielnej Krzyz kamienny przy kosciele
a1 Lubecko AR Krzyz_lfamlenny przy drodze do
przysiétka Kanus

5. Uwarunkowania dziatalnosci inwestycyjnej w od-

niesieniu do obiektéw wymienionych w tabeli w

ust. 4 i ich otoczenia:

1) Nakaz utrzymania débr kultury w ich tradycyjnej
formie budowlane;j.

2) Wszelka dziatalno$é inwestycyjna i remonty

w obrebie obiektow wymagajg opinii organu
wiasciwego w sprawach ochrony zabytkéw

3) W wypadku uzasadnionej potrzeby dopuszcza
sie adaptacje obiektu z zachowaniem charak-
terystycznych elementéw uksztattowania i
wystroju — w uzgodnieniu z organem wtasci-
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wym w sprawach ochrony zabytkow.

4) W odniesieniu do obiektéw przewidzianych do
rozbiorek lub wyburzenia ze wzgledu na stan
techniczny nalezy przed likwidacjg zdokumen-
towac je archiwalnie wykonujgc dokumentacje
inwentaryzacyjno-pomiarowa oraz fotograficz-
ng po wczesniejszej opinii organu wtasciwego
w sprawach ochrony zabytkéw

6. Uwarunkowania dziatalnosci inwestycyjnej w
obrebie strefy ,,B” czeSciowej ochrony konserwa-
torskiej.

1) Strefa B-10: uktad przestrzenny wsi Lubecko
a) Wymodg utrzymania istniejgcego uktadu ulic

i placow
b) Wymoég zachowania historycznych podzia-
téw i linii zabudowy w wypadku wymiany
kubatury oraz w wypadku zabudowy dziatek
wolnych w chwili uchwalania planu.
¢) Wymodg przestrzegania nastepujacych zasad
ksztattowani zabudowy:
za)ograniczenie wysokosci budynkoéw loka-
lizowanych w pierzejach ulic i placéw do
dwu kondygnacji, z poziomem ,0,00” nie
wyzej niz 0,8m ppt,

zb)stosowanie dachéw dwuspadowych lub
naczétkowych, symetrycznych, z nachy-
leniem potaci w granicach 35-45°,

zc)usytuowanie budynkéw frontowych —
szczytowe

zd)wymébg stosowania tradycyjnych w wy-
razie materiatdw budowlanych i wykon-
czeniowych

ze)zakaz usuwania zachowanych elementéw
wystroju architektonicznego w wypadku
remontu budynku.

d) Wymog pozostawienia ,,in situ” zachowa-
nych elementdéw matej architektury.

e) Wymog pozostawienia zachowanego staro-
drzewu, a w wypadku nastgpowania natu-
ralnych ubytkow — uzupetnianie zgodnie z
tradycyjnym sktadem gatunkowym.

2) Strefa B-11: zesp6t kosciota parafialnego w
Lubecku
a) Wymog konserwacji obiektu kosciota zgod-

nie z zasadami okreslonymi w punkcie ust.
3iust.5

b) Zakaz usuwania starodrzewu, poza drzewa-
mi suchymi, chorymi i zagrazajgcymi bez-
pieczenstwu.

¢) Wymog stosowania do nasadzen wytacznie
gatunkow i odmian tradycyjnie stosowanych
na tym terenie.

d) Zakaz lokalizowania nowych obiektow; zakaz
nie dotyczy niewielkich obiektow o charak-
terze matej architektury, ktérych lokalizacja
wynika z potrzeb kultu, po uzgodnieniu ich
formy i lokalizacji z organem wtasciwym w
sprawach ochrony zabytkow.

3) Strefa B-12: cmentarz parafialny w Lubecku

a) Wymodg zachowania historycznego uktadu starej
cze$ci cmentarza

b) Zakaz usuwania starodrzewu, poza drzewami su-
chymi, chorymi i zagrazajgcymi bezpieczenstwu.

¢) Wymog uzupetniania zadrzewienh zgodnie z trady-
cyjnym sktadem gatunkowym.

d) Wymoédg pozostawienia ,in situ” historycznych
nagrobkéw (powstatych przed 1939 r. lub wybra-
nych — na podstawie odrebnego opracowania lub
protokotu spisanego z organem wtasciwym w
sprawach ochrony zabytkow)

e) Wskazana wymiana ogrodzenia z istniejagcego
betonowego na tradycyjne.

7. Uwarunkowania dziatalnosci inwestycyjnej w ob-
rebie strefy , K” czeSciowej ochrony krajobrazu.
1) Strefa K-7: strefa ochrony krajobrazu kulturo-

wego — droga historyczna

a) Wymodg zachowania przebiegu drogi w tere-
nie w wypadku prowadzenia proceséw
scaleniowych, modernizacji uktadu komuni-
kacyjnego itp.

b) Wskazane uczytelnienie przebiegu nasadze-
niami o tradycyjnym sktadzie gatunkowym
2) Strefa K-8: strefa ochrony krajobrazu kulturo-
wego — droga historyczna
a) Wymodg zachowania przebiegu drogi w tere-
nie w wypadku prowadzenia proceséw
scaleniowych, modernizacji uktadu komuni-
kacyjnego itp.

b) Wskazane uczytelnienie przebiegu nasadze-
niami o tradycyjnym sktadzie gatunkowym

8. Ogodlne postulaty konserwatorskie w zakresie
ksztattowania krajobrazu na terenie catej Gminy.
1) Uporzadkowanie zieleni w obrebie ciggéw ko-

munikacyjnych oraz parkéw

2) Wskazane stosowanie do zadrzewien na terenie
catej Gminy gatunkéw i odmian tradycyjnych

3) Wskazana sukcesywna likwidacja nasadzen
topolowych.

4) Wskazane przystanianie zwartymi nasadzeniami
obiektow dysharmonizujgcych w krajobrazie
nie wymienionych w opisie stref konserwator-
skich.

8§10

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

1. Zasady lokalizacji no$nikdéw reklamowych.

1) Nie dopuszcza sie lokalizowania masztow oraz
konstrukcji dla ustawiania statych elementow
reklamowych w jednostkach planu wymienio-
nych w 8§ 7 ust. 1

2) Nie dopuszcza sie lokalizowania masztow oraz
konstrukcji dla ustawiania statych elementow
reklamowych w strefach ochrony krajobrazu
K-7, K-8
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3) W obrebie terenéw zabudowy wymienionych w
§ 7 ust. 3 dopuszcza sie realizacje masztow oraz
konstrukcji dla ustawiania statych elementow
reklamowych firm stanowigcych ich identyfika-
cje.

4) Maksymalna wysoko$¢ konstrukcji dla ustawia-
nia statych elementow reklamowych nie moze
przekroczy¢ 5m.

5) Zakaz lokalizacji elementéw reklamowych w
obrebie obiektéw lub przestaniajacych obiekty
objete ochrong konserwatorska wymienionych
w § 9 ust. 2 i ust. 4.

6) Dopuszcza sie lokalizacje masztéw oraz kon-
strukcji dla ustawiania statych elementow
reklamowych w obrebie terendw komunikacji
wymienionych w 8 14 ust. 3 wytgcznie za zgoda
odpowiedniego zarzadcy drogi.

. Zasady lokalizacji obiektéw tymczasowych

1) Nie dopuszcza sie lokalizowania obiektéw tym-
czasowych nie zwigzanych z gospodarka lesnag
w jednostce planu oznaczonej jako 1-ZL

2) Nie dopuszcza sie lokalizowania obiektéw
tymczasowych w strefach ochrony krajobrazu
wymienionych w 8 9 ust. 7 w granicach okre-
$lonych na rysunku planu.

3) Nie dopuszcza sie lokalizowania obiektow tym-
czasowych przestaniajgcych obiekty zabytkowe
wymienione w § 9 i wskazane na rysunku pla-
nu.

4) W terenach komunikacji wymienionych w
§ 14 ust. 3 (jednostki planu oznaczone jako...-
-KD-....) nie dopuszcza sie sytuowania obiektow
tymczasowych z wyjagtkiem jednostek planu
oznaczonych jako 301-KD, gdzie dopuszcza sie
sytuowanie obiektow tymczasowych wytgcznie
na etapie budowy.

5) Nie dopuszcza sie lokalizowania obiektéw tym-
czasowych w jednostce planu oznaczonej jako
220-UK.

6) W obszarze objetym planem z wyjagtkiem ob-
szarow wymienionych w pkt 1-5 dopuszcza sie
sytuowanie obiektow tymczasowych w rozu-
mieniu ustawy , Prawo budowlane”.

. W obrebie terenéw zabudowy dopuszcza sie lo-

kalizacje obiektow matej architektury (zgodnie z

definicjg ustawy ,Prawo budowlane”).

. Wymagane jest sytuowanie i standardy wykona-

nia miejsc sktadowania odpadéw — $mietnikdéw

nie majgce negatywnego wptywu na estetyke

otoczenia, jak réwniez utrzymanie tych miejsc w

nalezytym stanie.

. Wszelkie inwestycje, w granicach planu nalezy

realizowa¢ w taki sposob, aby eliminowaé ba-

riery architektoniczne i urbanistyczne dla oséb
niepetnosprawnych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

. Szczeg6towe wymagania wynikajgce z potrzeb

ksztattowania przestrzeni publicznych zawarto w

zapisach 8 7 ust. 2 i ust. 3.

8§11

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub

obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

1. W obszarze planu brak terendw gorniczych
2. W obszarze planu brak terenéw narazonych na

osuniecia mas ziemnych.

3. W obszarze planu brak terenéw narazonych na

zalanie falg powodziows.

§ 12

Granice obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia

scalen i podziatéw nieruchomosci.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym.

. W planie okresla sie minimalng powierzchnie
nieruchomosci dla zabudowy: ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni zawarto w zapisach szcze-
gbétowych w 8§ 7 ust. 2 dla kazdej jednostki planu
niezaleznie o ile taki wymog byt niezbedny

. W planie okresla sie minimalng szeroko$¢ nieru-
chomosci dla zabudowy: ustalenia szczegotowe w
§ 7 ust. 2

. Przy podziatach terenu na dziatki budowlane na-
lezy zachowaé¢ warunek zapewnienia dojazdu z
drogi publicznej bezposrednio lub poprzez drogi
wewnetrzne do wszystkich wydzielanych dziatek.

. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz
wskazane w zapisach szczeg6towych w 8§ 7 ust.
2, wytacznie w celu polepszenia warunkow dla
przylegtej nieruchomosci. Polepszenie warunkéw
oznacza: zwiekszenie powierzchni nieruchomosci
dla projektowanej lub istniejgcej zabudowy, infra-
struktury technicznej lub drég.

. Dla istniejgcych, przed uchwaleniem niniejszego
planu, podziatow wtasnosciowych nie wprowadza
sie ograniczenia powierzchni ani szerokos$ci dziatki
budowlanej, jedynym kryterium jest zachowanie
wszystkich norm i warunkdéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

. W przypadku nowych podziatow gruntéw linie
podziatu nalezy prowadzi¢ w miare mozliwosci
prostopadle (dopuszcza sie odchytke +5°) do ob-
stugujgcych drog. Dopuszcza sie odstepstwo w
przypadku uzasadnionym stanem istniejgcym

§13

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
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oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

. Obowigzuje nakaz utrzymania rowéw meliora-

cyjnych i ciekdw, oczyszczenia ich, pogtebienia

oraz utrzymywania ich w stanie umozliwiajgcym

odprowadzanie wody.

. Wprowadza sie zakaz zabudowy na terenach zieleni

i wéd w jednostkach planu oznaczonych jako:

1) ZL: z wyjatkiem obiektow i urzadzen obstugi
terenow lesnych

2) WS: z wyjatkiem obiektow i urzadzen hydro-
technicznych

3) R:z wyjatkiem zabudowy zagrodowej na zasa-
dach okreslonych w zapisach szczeg6towych

. Wprowadza sie catkowity zakaz zabudowy na

terenach komunikacji w jednostkach planu wymie-

nionych § 14 ust. 3 z wyjatkiem budowli drogowych

oraz obiektow i urzgdzen obstugi ruchu.

. Wprowadza sie zakaz sytuowania zabudowy w

strefie technicznej napowietrznych linii energetycz-

nych wysokiego i Sredniego napiecia (zgodnie z §

14 ust. 4 pkt 5)

8§14

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

. Ustala sie nastepujacy uktad komunikacyjny:

1) Ponadlokalng sie¢ komunikacji samochodowej
tworzg drogi:

a) droga krajowa nr 11 relacji Poznan — Bytom.
(jednostki oznaczone jako 300.1-KD-G, 300.2-
-KD-G, 301-KD)

2) Podstawowa lokalng sie¢ komunikacji samo-
chodowej tworzg drogi powiatowe:

a) droga powiatowa relacji Pawonkéw — Lubec-
ko, (jednostka oznaczona jako 303-KD-L1/2)

3) Uzupetniajaca lokalng sie¢ komunikacji sa-
mochodowej tworzag publiczne drogi gminne
oznaczone jako:

a) 318-KD-L1/2,

b) 325-KD-L1/2

4) Dojazdowaq sie¢ komunikacji samochodowej
tworzg pozostate publiczne drogi gminne ozna-
czone jako:

a) 320-KD-D,

. Dla terenow komunikacji ustala sie nastepujace

0golne warunki, zasady i standardy:

1) W obrebie linii rozgraniczajacych drég zaka-
zuje sie realizacji obiektow budowlanych nie
zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem
drogi, dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem nie-
naruszenia wymagan okreslonych w odrebnych
przepisach dotyczacych drég publicznych a
takze uzyskania zgody odpowiedniego zarzadcy

drogi.

2) Dopuszcza sie remonty obiektéw budowlanych
usytuowanych w liniach rozgraniczajgcych
drogi pod warunkiem nie zmieniania obrysu
obiektu.

3) Dopuszcza sie remonty obiektéw budowlanych
usytuowanych w odlegtosci od jezdni mniejszej
niz dopuszczalna pod warunkiem zachowania
istniejgcej linii zabudowy.

4) Wskazana sukcesywna likwidacja barier urba-
nistycznych dla osob niepetnosprawnych

5) Nakaz stosowania rozwigzan technicznych
zapewniajgcych szczelne odprowadzenie wod
opadowych z powierzchni tras drogowych do
odbiornika poprzez kanalizacje, piaskowniki,
separatory.

6) Wymaga sie wyposazenia obiektéw ustugowych
w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju i
skali prowadzonej dziatalnosci ale nie mniejszej
niz:

a) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej 2 miejsca postojowe na jedng nierucho-
mos¢.

b) Dla zabudowy letniskowej 1 miejsce posto-
jowe na jedna nieruchomosé.

c) Dlazabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie.

d) Dla zabudowy ustugowej: 3 miejsca posto-
jowe na 100m?2 powierzchni uzytkowej ustug,
lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe plus
dodatkowo 3 miejsca postojowe na kazde
10 zatrudnionych osob;

e) Dla zabudowy przemystowej: 3 miejsca po-
stojowe na 100m? powierzchni uzytkowej,
plus dodatkowo 3 miejsca postojowe na
kazde 10 zatrudnionych osob;

f) Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc
postojowych dla samochodow osobowych
w formie dodatkowych réwnolegtych pasow
postojowych lub przykraweznikowych zatok
parkingowych w obrebie linii rozgraniczaja-
cych ulicklasy Li D za zgoda zarzadcy drogi,
pod warunkiem zachowania wymagan bez-
pieczenstwa i ptynnosci ruchu pojazdow i
pieszych.

3. Dla terenéw komunikacji ustala sie nastepujace
szczego6towe warunki, zasady i standardy:

13-KSP — teren obstugi komunikacji samochodowej.

a) Teren przeznaczony pod lokalizacje parkingu.

b) Wymaga sie wprowadzenia powierzchni utwardzo-
nej i nieprzepuszczalne;j.

¢) Wymog usytuowania na terenie roslinnosci wy-
sokiej — drzew w liczbie co najmniej 1 drzewo na
8 stanowisk postojowych.

d) Zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych.

e) Wymog podczyszczania woéd opadowych i
roztopowych pochodzacych z powierzchni zanie-
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czyszczonych - parkingéw o trwatej nawierzchni
przed ich odprowadzeniem do kanalizacji, zgodnie
z warunkami okreslonymi przez administratora
sieci.

300.1-KD-G1/2 — teren w liniach rozgraniczajgcych

istniejacej drogi krajowej nr 11 relacji Poznan — Bytom

w obrebie wsi Lubecko.

a) Tymczasowo, do czasu zrealizowania wezta ,Lu-
becko” i nowego przebiegu drogi w kierunku na
Poznan, droga klasy G.

b) Docelowo, po zrealizowaniu wezta , Lubecko” i no-
wego odcinka w kierunku na Poznan oznaczonego
jako 301-KD obowigzujg ustalenia jak dla drogi
oznaczonej jako 301-KD

c¢) Linie rozgraniczajace do czasu modernizacji drogi
— pas o szerokosci 25.0m.

d) Usytuowanie obiektow budowlanych od zewnetrz-
nej krawedzi jezdni w zabudowie zwartej nie mniej
niz 10m, poza zabudowag nie mniej niz 25m.

e) Zakaz projektowania nowych wtgczen ruchu lokal-
nego.

300.2-KD-G1/2 — teren w liniach rozgraniczajgcych

istniejacej drogi krajowej nr 11 relacji Poznan — Bytom

w obrebie wsi Lubecko.

a) Tymczasowo, do czasu zrealizowania wezta ,Lu-
becko” i nowego przebiegu drogi w kierunku na
Poznan, droga klasy G.

b) Docelowo, po zrealizowaniu wezta , Lubecko” i no-
wego odcinka w kierunku na Poznan oznaczonego
jako 301-KD, droga klasy Z.

c) Linie rozgraniczajgce w pasie o szerokosci
25.0m.

d) Usytuowanie obiektow budowlanych od zewnetrz-
nej krawedzi jezdni nie mniej niz 2bm.

301-KD — rezerwa terenu dla modernizacji trasy rela-

cji Poznan — Bytom.

a) Linie rozgraniczajace w pasie szerokosci min.
50m z dopuszczeniem odstepstw uzasadnionych
szczegblnymi rozwigzaniami technicznymi lub
uwarunkowaniami stanu istniejgcego

b) Dopuszczalna realizacja drog ruchu lokalnego w
obrebie linii rozgraniczajgcych obwodnicy.

c¢) Usytuowanie nowych obiektow budowlanych od
linii rozgraniczajgcych teren nie mniej niz 25m.

d) Dopuszcza sie remonty istniejacych obiektow,
znajdujacych sie w strefie wolnej od zabudowy
przy drodze, bez mozliwosci ich rozbudowy w tej
strefie.

303-KD-L1/2 — teren w liniach rozgraniczajgcych dro-

gi relacji Pawonkéw — Lubecko,

a) Droga klasy L.

b) Linie rozgraniczajagce w pasie szerokosci min.
15m.

¢) W centrum Lubecka od skrzyzowania z ul. Koscielng

do skrzyzowania z ul. Wodng linie rozgraniczajace
w pasie szerokosci okoto 10m (zgodnie z rysunkiem
planu) uwarunkowane istniejagcym historycznym
zainwestowaniem.

d) Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po 3.0m kaz-
dy.

e) W terenie niezabudowanym chodnik jednostronny
o szerokos$ci min 1.5m

f) W terenie zabudowanym, o ile stan istniejgcy na
to pozwoli, chodnik jednostronny lub obustronny
o szerokos$ci min 1.5m.

g) Na odcinku od skrzyzowania z ul. Koscielng
do skrzyzowania z ul. Lipskg wymagane jest
wprowadzenie znakéw poziomych i pionowych
wyznaczajacych przebieg $ciezki rowerowej.

h) Usytuowanie obiektéw budowlanych od zewnetrz-
nej krawedzi jezdni w zabudowie zwartej nie mniej
niz 8m, poza zabudowg nie mniej niz 20m, chyba
ze linie zabudowy, ze wzgledu na istniejace zain-
westowanie, zostaty okreslone inaczej na rysunku
planu, lub zachowuje sig linie istniejgce.

i) W przypadku projektowania bezpos$rednich
wigczen obstugujacych przylegte tereny nalezy
kazdorazowo uzgadniac takie wigczenie z zarzadcg
drogi.

318-KD-L1/2 — teren w liniach rozgraniczajgcych dro-

gi gminne;j.

a) Droga klasy L.

b) Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci 12m.

c¢) Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po 3.0m kaz-
dy.

d) W terenie niezabudowanym nie wymaga sie chod-
nikow

e) W terenie zabudowanym chodnik jednostronny o
szerokosci min 2.0m lub obustronny o szerokosci
min. 1.5m

f) Usytuowanie obiektéw budowlanych od zewnetrz-
nej krawedzi jezdni w zabudowie zwartej nie mniej
niz 8m, poza zabudowg nie mniej niz 15m, chyba
ze linie zabudowy zostaty okreslone inaczej na
rysunku planu.

g) Nawskazanym na rysunku planu odcinku wymaga-
ne wydzielenie pasa o szeroko$ci min. 2.0m w celu

sie wprowadzenie znakdw poziomych i pionowych
wyznaczajgcych jej przebieg.

320-KD-D — teren w liniach rozgraniczajgcych drogi

gminnej.

a) Ulica klasy D.

b) W obrebie fragmentu drogi gdzie wskazano prze-
bieg $ciezki rowerowej wymaga sie wprowadzenia
znakdéw poziomych i pionowych, zgodnie z odpo-
wiednimi przepisami, informujgcych o przebiegu
Sciezki.

c) ustala sie dla odcinkéw ulic w terenie zabudowa-
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nym:

za)Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci 10,0m
z dopuszczeniem odstepstw uzasadnionych
szczegblnymi rozwigzaniami technicznymi lub
stanem istniejgcym.

zb)Wymagana jezdnia o dwu pasach o szerokosci
min. 2*¥2.25m
zc) Wymagany chodnik jednostronny o szero-
kosci min. 1.56m

zd)Usytuowanie obiektéw budowlanych nowoprojek-

towanych i rozbudowy obiektéw istniejgcych od
krawedzi jezdni nie mniej niz 10m.W zabudowie
zwartej dopuszcza sie lokalizacje obiektéw w
odlegtosci nie mniejszej niz 6m od krawedzi
jezdni: tylko w przypadku braku mozliwosci
odsuniecia zabudowy na zalecang odlegtos¢ i
tylko za zgodg zarzadcy drogi.

d) ustala sie dla odcinkow ulic w terenie niezabudo-

wanym:

za)Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci
10,0m.

zb)Wymagana jezdnia o jednym pasie ruchu o
szerokosci min. 3.00m

zc) Wymagane obustronne utwardzone pobocza o
szerokosci 0.75m kazde.

zd)Usytuowanie obiektéw budowlanych nowopro-
jektowanych i rozbudowy obiektéw istniejgcych
od krawedzi jezdni nie mniej niz 10m.

325-KD-L1/2 — teren w liniach rozgraniczajgcych dro-
gi gminne;j.

a) Droga klasy L.

b) Linie rozgraniczajgce w pasie szerokos$ci 15m.

c¢) Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po 3.0m
kazdy.

d) Wymagana realizacja co najmniej chodnika
jednostronnego o szerokosci min 1.5m

e) Usytuowanie obiektow budowlanych od ze-
wnetrznej krawedzi jezdni nie mniej niz 15m,
chyba ze linie zabudowy zostaty okreslone
inaczej na rysunku planu.

a) Na wskazanym na rysunku planu odcinku wy-
magane wydzielenie pasa o szerokosci min.
przypadku braku mozliwosci wydzielenia takiej
$ciezki dopuszcza sie wprowadzenie znakow
poziomych i pionowych wyznaczajgcych jej
przebieg.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicz-

nej

1) Naterenie objetym planem adaptuje sig istnie-
jace sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej
naziemnej i podziemnej, obstugujacej przed-
miotowy teren.

2) Zapewnia sie mozliwo$¢ dokonywania ich re-
montow i przebudowy.

3) Zabezpiecza sie mozliwo$¢ przeprowadzenia
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej

w obrebie linii rozgraniczajgcych drogi, ulice
oraz inne jednostki planu.

4) Strefy techniczne, ochronne, sanitarne ogra-
niczonego uzytkowania wskazane na rysunku
planu obowigzuja do czasu likwidacji przyczyny
wprowadzenia strefy.

5) Ustala sig, ze w granicach obszaru objetego
planem tereny obstugiwane bedg infrastrukturg
techniczng w zakresie:

a) zaopatrzenia w energie elektryczng w zakre-
sie srednich napiec:
za)na terenie objetym planem energia elek-
tryczna dostarczana jest z sieci Sredniego
napiecia 15kV do stacji transformatoro-
wych 15/0.4kV. Dla linii 15kV przyjmuje
sie ponizsze wytyczne:
zb)Granica strefy ograniczonego uzytkowa-
nia przebiega réwnolegle do linii energe-
tycznej w odlegtosci 8m od skrajnego
przewodu.
zc) Wskazane pozostawienie strefy ograni-
czonego uzytkowania wolnej od zabudo-
wy i zadrzewien.
zd)Zakaz lokalizowania obiektow przezna-
czonych na staty pobyt ludzi w strefie
ograniczonego uzytkowania.
ze)Wymagane wydzielenie terenu o po-
wierzchni 5xbm dla realizacji stacji trans-
formatorowych w wyznaczonych miej-
scach na rysunku planu.
zf) Zagospodarowanie terendw wokét stacji
transformatorowych musi zapewniaé
catodobowy dojazd sprzetem ciezkim.
zg)W przypadku inwestycji zlokalizowanych
w strefie ograniczonego uzytkowania
nalezy projektowa¢ w oparciu o obowia-
zujgce w tym zakresie przepisy i kazdora-
zowo uzgodnié¢ z dysponentem sieci.
b) zaopatrzenia w energie elektryczng w zakre-
sie niskich napie¢:
za)na terenie objetym planem energia elek-
tryczna dostarczana jest odbiorcom z linii
rozdzielczej 0.4kV. Dla linii 0.4kV przyjmu-
je sie nastepujace wytyczne:
zb)Nakaz pozostawienia strefy ograniczone-
go uzytkowania wolnej od zabudowy i
zadrzewien o szerokos$ci 4m. (2m w kazda
strone od osi urzadzen).
c) Ogodlne zasady zaopatrzenia w energie elek-

trycznag:
za)Wymagane zapewnienie zasilania w

energie elektryczna, o wymaganych w
odpowiednich przepisach standardach,
dla wszystkich odbiorcow w obszarze
objetym planem.

zb)Nowo projektowane odcinki linii kablo-
wych nalezy, w miare mozliwosci, prowa-
dzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog.
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Dopuszcza sie przebiegi poza liniami
rozgraniczajgcymi drog z przyczyn tech-
nicznych badz ekonomicznych.

zc) W przypadku wprowadzania nowej zabu-
dowy, ktérej zapotrzebowanie na energie
elektryczng jest wieksze niz lokalna wy-
dajnos$¢ sieci nalezy, w miare wystepuja-
cych potrzeb, sukcesywnie wprowadza¢
nowe stacje transformatorowe wigczane
do istniejgcych lub dobudowywanych
linii napowietrznych lub kablowych sred-
niego napiecia (na rysunku planu wska-
zano lokalizacje stacji transformatoro-
wych i przebieg projektowanych linii
SN)

zd)Dla dopuszczonych przez GZE S.A. loka-
lizacji obiektéw w strefie ograniczonego
uzytkowania wymagane przeprowadze-
nie badania natezenia pola elektroma-
gnetycznego zgodnie z obowigzujgcymi
normami.

d) zaopatrzenia w wode:

za)Zaopatrzenie w wode na obszarze obje-
tym planem z rozdzielczej sieci wodocig-
gowej zasilanej z lokalnych uje¢ wody w
Kochanowicach, Kochcicach i Luboc-
kiem.

zb)Wskazana budowa ujecia wody pitnej w
Pawetkach w celu poprawy zasilania w
wode catosci sotectwa

zc)Wymagane zapewnienie zasilania w
wode z sieci, 0 wymaganych w odpo-
wiednich przepisach standardach, dla
wszystkich odbiorcow w obszarze obje-
tym planem.

zd)Ustala sie sukcesywng rozbudowe sieci
wodociggowej dla nowoprojektowanego
zainwestowania.

ze)Wymagane zapewnienie wtasciwego
standardu zasilania w wode dla ochrony
przeciwpozarowe;.

zf) Nowo projektowane odcinki wodociggéw
nalezy, w miare mozliwosci, prowadzi¢ w
liniach rozgraniczajacych drég. Dopusz-
cza sie przebiegi poza liniami rozgrani-
czajgcymi drdég z przyczyn technicznych
badz ekonomicznych.

e) zaopatrzenia w gaz:

za)Wskazana budowa systemu zaopatrzenia
w gaz obejmujgca co najmniej gtéwne
skupiska zabudowy w celu poprawy sta-
nu srodowiska naturalnego.

zb)Wymagane zachowanie stref bezpieczen-
stwa dla zabudowy od gazociggow wy-
sokopreznych zgodnie z wymogami
ustawy , Prawo budowlane” i odpowied-
nich rozporzadzen.

f) w zakresie telekomunikacji:

za)Dopuszcza sie Swiadczenie ustug teleko-
munikacyjnych przez wszystkich upraw-
nionych operatoréw.

zb)Dopuszcza sie lokalizowanie stacji prze-
kaznikowych telefonii komoérkowej pod
warunkiem braku ich ucigzliwego wptywu
na warunki zycia ludzi na catym obszarze
objetym planem, z wytaczeniem obsza-
row ochrony konserwatorskie;j.

zc) Ustala sie sukcesywna rozbudowe sieci
telekomunikacyjnych dla nowoprojekto-
wanego zainwestowania.

zd)Zaleca sie rozbudowe sieci ogélnodo-
stepnych automatow telefonicznych.

ze)Nowo projektowane odcinki linii teleko-
munikacyjnych nalezy, w miare mozliwo-
$ci, prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
drbég. Dopuszcza sie przebiegi poza linia-
mi rozgraniczajgcymi drog z przyczyn
technicznych badz ekonomicznych.

g) zaopatrzenia w energie cieplng do celow

grzewczych:
za)Poprzez indywidualne ekologiczne syste-

my grzewcze (energia elektryczna, olej,
gaz, zrabki drewna)

zb)Wskazane wycofywanie systemow
grzewczych na paliwa state o sprawnosci
ponizej 70% i zastepowanie ich systema-
mi spetniajgcymi normy ochrony $rodo-
wiska.

zc) W obrebie sotectwa Pawetki zakazuje sie
stosowania systemoéw grzewczych opar-
tych o paliwa state typu wegiel lub jego
pochodne.

h) odprowadzania $ciekdw:

za)Dla terenu objetego planem wymaga sie,
budowy sieci kanalizacyjnej obejmujacej
zasiegiem obiekty w terenach o zabudo-
wie zwartej.

zb)Dla terendéw nieskanalizowanych dopusz-
cza sie lokalizowanie bezodptywowych,
szczelnych, atestowanych zbiornikow do
czasowego gromadzenia $sciekow pod
warunkiem systematycznego wywozu
nieczystosci do wskazanych przez Gmine
punktéw odbioru.

zc) Dopuszcza sie lokalizowanie przydomo-
wych, biologicznych oczyszczalni $ciekow
wytgcznie dla terendw gdzie kanalizacja
sanitarna, ze wzgledow ekonomicznych
nie zostanie doprowadzona.

zd)Wraz z uruchomieniem sieci kanalizacyj-
nej istnieje wymaog wiaczenia powyzszych
obiektow do systemu. Wyjagtkiem sg
obiekty do ktérych, ze wzgledow ekono-
micznych, nie zostang doprowadzone
kolektory kanalizacji.

ze) Wskazana budowa kompleksowego sys-
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temu kanalizacji deszczowej dla wazniej-
szych dréog w obrebie opracowania.

zf) W gospodarstwach, w ktérych prowadzo-
na jest hodowla zwierzat, obowigzuje
wymog budowy szczelnych zbiornikdw
nawozow naturalnych z zabezpieczeniem
przed przedostawaniem sie wyciekdéw do
gruntu.

zg)Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekow do gruntu, ciekow powierzchnio-
wych oraz do wéd podziemnych, dotyczy
to tez wod opadowych i roztopowych
pochodzacych z powierzchni zanieczysz-
czonych, terendw przemystowych i skta-
dowych, baz transportowych oraz drog i
parkingow o trwatej nawierzchni.

zh)Dla nowoprojektowanych drog i terenéw
narazonych na zanieczyszczenia zwigzka-
mi ropopochodnymi nakaz stosowania
rozwigzan technicznych zapewniajgcych
szczelne odprowadzenie wod opadowych
z powierzchni tras drogowych do odbior-
nika poprzez kanalizacje, piaskowniki,
separatory.

i) prowadzenie gospodarki odpadami:

za)Odpady nalezy wywozi¢ na sktadowiska
przystosowane do ich odbioru.

zb)Wskazane wprowadzenie systemu segre-
gacji odpadoéw.

zc)Z terenu objetego planem nalezy bez-
wzglednie zlikwidowaé ,dzikie” wysypi-
ska $mieci.

zd)Na terenach zurbanizowanych nalezy
wprowadza¢ przydrozne pojemniki na
odpady.

§15

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

1. Do czasu zgodnego z planem zagospodarowania
terendw niezabudowanych ustala sie tymczasowo
ich dotychczasowe lub rolnicze uzytkowanie.

2. Szczegotowe zasady i terminy tymczasowego
zagospodarowania i urzadzania terenéw dla ob-
szarOw wymagajacych takich uregulowan zawarto
w zapisach szczegotowych dla poszczegolnych
jednostek planu

§16

Stawki jednorazowych optat za sprzedaz
nieruchomosci, ktorych warto$é¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu.

1. Dla obszaréw oznaczonych jako : ZL,WS, R, ZC, ZI,
R...Zl, ZP, US, UK, UOQ, KD..., — 0% (stownie: zero
procent).

2. Dla obszarow oznaczonych jako : MN/U, MN, RU,
RM, — 20% (stownie: dwadziescia procent).

3. Dla obszaréw oznaczonych jako : KS, UH — 30%
(stownie: trzydziesci procent).

Rozdziat 2
Przepisy koncowe
8§17

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slagskiego, na tablicy ogtoszen i na
stronie internetowej Urzedu Gminy Kochanowice.

§18

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy
Kochanowice

§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
j,ej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.
PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Jerzy Pietrek
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GIVMIINA HKOCHANOWICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROVVAINIA

PRZE ST RZENNEGO “C“LUBECKO-*®

RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK DO UCHWALY NR 308/XL/2006
RADY GMINY KOCHANOWICE
Z DNIA 30 CZERWCA 2006 R.

LEGENDA

e wesims - Granica gminy
e -~ GTanlca solectwa
- Linie rezgraniczajace jednostki planu
- Granice dzialek

Granica terenu nieobjetego planem
- Projektowane podziaty dziatek
[E——— - Linie zabudowy

o - Oznaczenie jednostki planu odpowiednio:
...~ numar jednastki planu
-... przeznaczenie jednostki pianu

A A A  Granica parku krajobrazowego

DS - Granica otuliny parku krajobrazowego

- Granice stref sanitarnych

- Granica strefy ochrony bezpos$redniaj ujecia wocy

-

ERENY INWESTYCYJNE:

~MN - Tereny zabudowy mieszkaniowes jednordzinne;

M—} - Tereny zabudowy zagrodowej.
ML ~ Tereny zabudowy ietniskowej.

s - Tereny zabudowy ustugowej.

LUK - Tereny ustug kuftury
Uo - Tereny usiug osdwiaty.
-uT - Tereny ustug turystyki.

r - - Tereny ustug infych.
“UH - Tereny ustug handiu.
LUz - Tereny usiug zdrowia.

-uce - Tereny ustug centrotworceych
)

{ T

-us - Tereny sportu i rekreadcii
.. KS - Tereny komunikacji samochodowe)

-K8pP - Tereny komunikaciji samochodowej - parkingu

L -RU - Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach roinych

P - Tareny obiektéw produkcyjnych sktaddw | magazynéw
-

PG - Tereny powierzchniowej ekspioatacji 2i62 mineralnych

. ] - Tareny infrastruktury technicznej - kanaitzacia

- Tereny wnfrastruktury technicznej - wodociagi

W
2 o 7 =
| L8 - Tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo

SKALA 1 1 2 000

(UWAGA: DO CELOW OPINIODAWCZYCH,
ORAZ D O PUBLIKACJI
SKALA POMNIEJSZONA do 1 : S 000)

TERENY ZIELENI | WOD:

o

LFAp - Tereny do zalesienia
_,.z; - Tereny zieleni - taki, pastwiska zakrzaczenia ...
.ZC 7 Tereny cmentarzy
- Tereny zisleni urzadzonej.
il - Tereny zleleni izotacyinej.

R - Tereny roinicze.
L WS - Tereny wod powierzchniowych

TERENY KOMUNIKACS!:

- Terany pubii j komunikacli g j - drogl ghdwne
.-KD-Z - Tereny publicznej komunikacii drogowej - drogi zbiorcze

- Tarany publicznej komunikacji drogowaj - drogi lokaine

- Tersny publicznej komunikaciji drogowej - drogi dojazdowe

- Tereny niepublicznej komunikacji drogowej.

SIEC! INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ISTNIEJACE

- Napowietrzna sia¢ energetyczna $redniego napiguia wraz ze stefg ochronng

Cemimer : i sle¢ gety Y go napigcia wraz ze strefg ochronna
§ - Stacje transtormatorowa SN/NN
- Projs e i istniejace i wysokoprezne wraz ze strafg ochronng

e - Giowne linie wodociagowe
- Gtéwne linie kanalizacji sanitarnsj
- Gidwne linie kanalizacji des2czowsj

SIEC! INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - PROJEKTOWANE
- Kablowa sie¢ energetyczna éredniego napigcia
B - Stacje transformatorowe SN/NN

- Napowistrzna sie¢ energelyczna $redniego napigoia wras e strefg ochronng,

UWARUNKOWANIA KONSERWATORSKIE

£7OTT %% _ Granica strefy obserwacii arcnectogiczne| “OW" =
R,

- Granica strefy $cistej ochrony archeologiczne] "W"

- Granica strefy ochrony Y skie) "B" M L
- Granica strefy ochrony kamponowanego krajobrazu otwartego "K-1"
- Granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego “K-2° do "K-10"

' - Obiakty wplsane do rejestru zabytkow

* - Obiekty objete ochrona konserwatorskg na mocy zapisu w planie
" - Krzy2e i kaplice objete ochrona konserwatorskg na mocy zapisu w planie
-
L)

- Obiekty przyrody objete ochrona na mocy zapisu w plania
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 308/XL/2006
Rady Gminy Kochanowice

z dnia 30 czerwca 2006 r.

Sposoéb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania

Do zadan wtasnych gminy nalezg nastepujgce inwe-
stycje z zakresu infrastruktury technicznej wynikajgce

z planu.
1. Ulice, kanalizacja sanitarna i wodociagg w terenach

nowej zwartej zabudowy mieszkaniowej, oraz nie-
wielkie uzupetnienia w pozostatych terenach.

O pozostatych przedsiewzieciach z zakresu uzbrojenia
zadecydowano wczeéniej — niezaleznie od ustalen
planu.
Kolejnos¢ realizacji: zgodnie z odrebnym programem
zgodnym z kolejnoscig udostepniania terenow bu-
dowlanych.
Zrodta finansowania, w kolejnosci:
— budzet gminy
— wptaty mieszkancéw
— kredyt z funduszy celowych
— fundusze celowe i strukturalne krajowe i Unii Eu-
ropejskie;j.
PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Jerzy Pietrek

Zatacznik

do Uchwaty Nr 308/XL/2006
Rady Gminy Kochanowice

z dnia 30 czerwca 2006 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w sprawie oddalonych uwag do projektu planu — sotectwo Lubecko

Ustalenia | Rozstrzygnigcie | Rozstrzygnigcie
proj. planu Burmistrza Rady Gminy
Data Nazwisko i imie Ozn. dia ¢ ] ]
L.p wplywu Nazwa jednostki Tre$é uwagi nierucho- | nieruchomo nie nie
uwagi i adres mosci ci ktorej U\alrz“gée uwzgle UV(\":ngQ uwz_gle
dotyczy dnié dni¢
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
h Brak zgody na wprowadzenie 855/402
1 | 03.08.2005 | e V}’"ec_.féz“e'g projektowanej drogi w obrebie | 2502/432 | 320 - KD-D + +
raliny Ul L=oma wtasnos$ci Lubecko
1. Przeznaczenie terenow
I rolnych pod zabudowe
Piotr Trybus . ; + +
2. Wprowadzenie drogoi 2165/516 5
2 |0508.2000 ul"llj_?e:‘f: 2 tgczacej ul. Stawowg z ul. Lubecko 4R cz\gé ci czgsci
« AP Lipskg i dopuszczenie
zabudowy wzdiuz tej drogi
PRZEWODNICZACY
RADY GMINY
Jerzy Pietrek

UCHWALA NR 309/XL/2006
Rady Gminy Kochanowice

z dnia 30 czerwca 2006 r.

w sprawie: Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego sotectwa Jawornica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) art. 14
ust. 8; art.15; art. 20 ust. 1; art. 36; ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzn.

zm.) oraz w zwiagzku z uchwatg nr 267/XXXIV/2002
Rady Gminy Kochanowice z 8 pazdziernika 2002
r., z pézniejszymi zmianami, po stwierdzeniu
zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kocha-
nowice
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Rada Gminy Kochanowice
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

sotectwa Jawornica, zwany dalej planem
Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego sotectwa Jawornica, obejmujgcy obszar
sotectwa w granicach okreslonych na zatgczniku gra-
ficznym

1.

2.

1.

§2

Rysunek planu —zatgcznik nr 1, stanowi integralng

cze$¢ niniejszej uchwaty.

Rysunek planu opracowany w skali 1 : 2000, na

mapach zasadniczych i obowigzuje zgodnie z

objasnieniami i oznaczeniami graficznymi w gra-

nicach objetych planem i w zakresie okreslonym

uchwata.

Elementy rysunku bedace ustaleniami planu to:

1) Skala rysunku planu miejscowego w formie
liczbowej i liniowej

2) Granice obszaru objetego planem i granice
obszaréw wytgczonych z planu

3) Granice stref ochronnych

4) Granice terenéw chronionych

5) Obiekty objete ochrong

6) Linie rozgraniczajgce tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania

7) Oznaczenia cyfrowo-literowe okreslajace prze-
znaczenie i numer terenu.

8) Linie zabudowy.

9) Projektowane przebiegi infrastruktury technicz-
ne;j.

10) Zalecane linie podziatu na dziatki budowlane.

§3

Tres¢ podktaddéw mapowych oraz istniejace prze-
biegi infrastruktury technicznej nie sg przedmiotem
rysunku planu, stanowig jedynie informacje po-
mocniczg.

Podziaty ewidencyjne (stan na rok 2003) nie sg
tre$cig mapy lecz stanowig materiat pomocniczy i
informacyjny dla rysunku planu.

84

Celem wiodgcym ustaleh zawartych w uchwale jest
okreslenie zakresu i sposobu przeksztatcen funkcjonal-
no-przestrzennych w granicach okreslonych planem.

§5

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1.

10.

11.

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate Rady Gminy w Kochanowicach wraz z
wymienionymi w 8§ 2 zatgcznikami o ile z tresci
przypisu nie wynika inaczej,

planie — nalezy przez to rozumieé¢ komplet ustalen
dotyczgcych terenu objetego zasiggiem opraco-
wania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kochanowice, o ile z tresci
przypisow nie wynika inaczej.

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek
w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, na mapach
zasadniczych w skali 1 : 2000.

ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢
ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80
poz. 717 z pozniejszymi zmianami).

jednostce planu — nalezy przez to rozumiec teren
o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczo-
ny numerem.

oznaczeniach {nr-.../...} — nalezy przez to rozumie¢
symbol literowo-cyfrowy okreslajgcy numer i
przeznaczenie terenu, odpowiednio: {nr} - ozna-
czenie cyfrowe terenu, {.../} — przeznaczenie pod-
stawowe terenu, {/...} — uzupetniajgce przeznacze-
nie terenu.

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumieé istniejgcy lub ustalony w planie domi-
nujacy sposob uzytkowania terenéw w obrebie
obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacy-
mi.

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to
rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podsta-
wowe, ktérych celem jest wzbogacenie lub
usprawnienie funkcjonowania jednostki planu,
albo stanowiag element, ktory moze wspdtistniec
z przeznaczeniem podstawowym.

przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to
rozumieé dziatalno$¢ inng niz podstawowa i uzu-
petniajgca, dopuszczong do lokalizacji w danym
terenie, w okreslonym horyzoncie czasowym.
nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumieé linie okreslajgcg maksymalny
zasigg zabudowy na dzialce, wrysowang na ry-
sunku planu lub okreslong w czesci tekstowej
planu.

obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez
to rozumieé¢ wyznaczone na dzialce linie usytu-
owania zewnetrznej, najblizszej w stosunku do
ulicy éciany budynku, bez uwzgledniania balko-
now, loggii, taraséw, gankoéw, schodoéw i werand
wystajgcych poza obrys budynku na odlegtos¢ nie
wiekszg niz 1.5m. i jednoczes$nie dtugos¢ elemen-
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

tu wystajgcego (mierzona réwnolegle do elewac;ji)
nie moze przekroczy¢ 35% dtugosci elewacji fron-
towej.

maksymalnej/minimalnej wysokosci zabudowy
— nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mie-
rzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku, nie bedgcym wytacznie wej-
$ciem do pomieszczen gospodarczych i technicz-
nych, do gérnej najwyzszej krawedzi dachu.
maksymalnym/minimalnym wskazniku intensyw-
nosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ naj-
wieksza/najmniejszg nieprzekraczalng wartosc
stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kon-
dygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw ist-
niejacych i lokalizowanych na dziatce do po-
wierzchni catkowitej dziatki.
maksymalnej/minimalnej powierzchni zabudowy
—nalezy przez to rozumie¢ najwieksza/najmniejszg
wartos¢ procentowg powierzchni ogolnej rzutu
przyziemia obiektoéw statych zlokalizowanych na
obszarze nieruchomosci do catkowitej powierzch-
ni tej nieruchomosci.

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumie¢ nieutwardzong i niezabudowang po-
wierzchnie pokrytg roslinnoscig trwatg lub woda
na gruncie rodzimym, przy czym dopuszcza sig,
ze nie wiecej niz 15% powierzchni pokrytych ro-
$linnoscig moze by¢ na podtozu sztucznym nad
podziemnymi kondygnacjami budynkéw.
minimalnym udziale powierzchni biologicznie
czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg
nieprzekraczalng warto$é procentowg stosunku
powierzchni biologicznie czynnych na obszarze
nieruchomosci do catkowitej powierzchni tej nie-
ruchomosci.

urzadzeniach i zagospodarowaniu towarzyszgcym
— nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne lub pozarowe, dojazdy i dojscia, par-
kingi i garaze oraz inne urzadzenia petnigce stu-
zebna role wobec funkcji podstawowych i uzupet-
niajacych lub towarzyszgca zielen urzadzona.
strefie wolnej od zabudowy przy drodze — nalezy
przez to rozumie¢ obszar wolny od zabudowy li-
czony od krawedzi jezdni okreslony zgodnie z art.
43 ust. 1 ustawy zdnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych.

§6

. W ustaleniach tekstowych zastosowano nastepuja-

ce wyrazenia okreslajgce stopien obowigzywania

tych ustalen:

1) ,zakaz” lub ,nakaz” a takze ,wymagane”
wyrazajg konieczno$¢ respektowania danego
ustalenia planu z wyjatkiem odstgpstw wyra-
zonych dopuszczeniem innych mozliwosci,

2) ,wskazane” wyraza celowos$¢ przestrzegania

ustalenia np. ze wzgledow funkcjonalnych, eko-
logicznych, ekonomicznych lub estetycznych.

3) ,dopuszcza sie” wyraza dopuszczenie od-
stepstw od ustalen podstawowych w podanym
zakresie, uzasadnionych np.: warunkami
projektowania, warunkami ekonomicznymi,
doraznymi potrzebami itp.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe
§7

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace
tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy, oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Dla terenow zieleni i wod ustala sie nastepujgce
szczegotowe warunki, zasady i standardy:

1-ZL - tereny lasow.

1) Nakaz zachowania dotychczasowego sposobu
uzytkowania terendéw — lasy, zadrzewienia $réd-
polne.

2) Nakaz ochrony istniejgcych drzewostanéw, wymia-
ne zniszczonych i uzupetnienia.

3) Zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej nie
zwigzanej z obstugg terenow lesnych.

3-WS - tereny powierzchniowych wéd otwartych.

1) Zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen hydrotech-
nicznych

2) Nakaz utrzymania dotychczasowego sposobu
uzytkowania.

3) Realizacja infrastruktury technicznej wytacznie pod
warunkiem zapewnienia niezaktiéconego przepty-
wu ciekéw.

4) Zakaz prowadzenia dziatan zakt6cajgcych funkcjo-
nowanie cieku czy zbiornika na dtuzszy okres.

4-R - tereny rolnicze (taki, pastwiska, grunty orne,

sady).

1) Nakaz zachowania dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenéw.

2) Zakaz prowadzenia produkcji rolnej uciagzliwej dla
sgsiadujgcej zabudowy mieszkaniowej

3) Dopuszcza sie realizacje i odtwarzanie stawow.

4) Nakaz utrzymania rowow melioracyjnych w do-
brym stanie technicznym.

5) Wskazane zachowanie istniejgcej zieleni wyso-
kiej.

6) Wskazane nasadzenia i uzupetnienia zieleni
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wysokiej w obrebie ciggoéw komunikacyjnych ob-

stugujacych tereny rolne.

7) Zachowanie i adaptacja istniejacych przebiegow
infrastruktury techniczne;j.

8) Dopuszcza sie realizacje lokalnych przebiegow
infrastruktury technicznej i zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami.

9) na obszarach przylegajacych do drog publicz-
nych dopuszcza sie wydzialenie terenow na cele
zwigzane z modernizacjg drég, w rozmiarach nie
powodujgcych koniecznosci uzyskiwania zgody na
nierolnicze przeznaczenie gruntéw rolnych.

10) Dopuszcza sie realizacje i modernizacje zabu-
dowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych —wytgcznie w obrebie
wilasnosci stanowigcej zwarty obszar o powierzchni
nie mniejszej niz 2,0ha — przy zachowaniu naste-
pujacych warunkéw
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla nowo-

projektowanych obiektow mieszkalnych 8m.
(parter + uzytkowe poddasze)

b) maksymalna wysoko$¢é zabudowy dla istnie-
jacych obiektow mieszkalnych 10m. (dwie
kondygnacje + uzytkowe poddasze)

c¢) dopuszcza sie podpiwniczenie obiektéw

d) nalezy stosowac dachy wielospadowe o nachy-
leniu 35-45°.

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektow
gospodarczych o powierzchni ponizej 60m?2
wynosi 6m a kat nachylenia potaci dachowych
35-45°

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektéw
gospodarczych o powierzchni powyzej 60m?2
wynosi 8m a kat nachylenia potaci dachowych
15-45°

g) maksymalna powierzchnia zabudowy wszyst-
kich obiektéw w obrebie nieruchomosci nie
moze przekroczy¢ 1000m?

h) Dopuszcza sie realizacje obiektow szklarnio-
wych.

11)dla wskazanych lokalizacji stacji transformato-
rowych dopuszcza sie wydzielenie wtasnosci o
powierzchni nie mniejszej niz 5x5m z dojazdem
od strony drogi publicznej dla realizacji stacji i
zakaz zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10m
od srodka wskazanego terenu.

7-ZE - tereny zieleni ekologicznej.

1) nakaz zachowania dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenéw — ekotony wzdtuz potokéw
i ciekow wodnych, taki, pastwiska, zadrzewienia i
zakrzaczenia $rodpolne.

2) zakaz wprowadzania zabudowy z wyjgtkiem urza-
dzen hydrotechnicznych.

3) dopuszcza sie rolnicze wykorzystanie tych tere-
now.

4) Dopuszcza sie realizacje i odtwarzanie stawéw.

5) wskazane nasadzenia i uzupetnienia zieleni wyso-

kiej rodzimymi gatunkami drzew.

6) zachowanie i adaptacja istniejgcych przebiegéw
infrastruktury techniczne;.

7) dopuszcza sie realizacje nowych przebiegéw
infrastruktury technicznej i instalacji zgodnej z
obowigzujgcymi przepisami.

139-ZC — teren cmentarza.

1) Na terenie cmentarza nalezy w miare mozliwosci
wprowadza¢ nasadzenia drzew gatunkow rodzi-
mych wzdtuz ogrodzenia i traktu gtéwnego.

2) Zakazuje sie budowy obiektéw kubaturowych z
dopuszczeniem kaplicy pogrzebowej i obiektu
stuzgcego jako zaplecze techniczne dla obstugi
cmentarza.

Teren nalezy wyposazy¢ w o$wietlenie, wyznaczy¢

odpowiednio zabezpieczone miejsce do

249-R...ZI - tereny rolne stanowiace rezerwe dla zie-

leni izolacyjnej.

Zagospodarowanie tymczasowe do czasu realizacji

obwodnicy oznaczonej jako 305-KD-G:

1) Zachowania dotychczasowego rolniczego sposobu
uzytkowania terendéw.

2) Zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kuba-
turowe;j.

Zagospodarowanie docelowe po realizacji obwodni-

cy oznaczonej jako 305-KD-G:

1) wymog wprowadzenia zieleni o charakterze
izolacyjnym.

2) zielen stanowigca izolacje powinna posiadaé
odpowiednio gestg strukture i sktad gatunko-
wy.

3) obowigzek wykupieniaizagospodarowania zie-
lenig izolacyjng spoczywa na zarzadcy drogi.

2. Dla teren6éw zabudowy ustala sie nastepujace
ogolne warunki, zasady i standardy:

1) Zakaz wprowadzania funkcji innych niz okreslo-
ne w zapisach szczegotowych w ust.3.

2) Uzytkowanie terendéw, na ktérych zostata do-
puszczona realizacja nowych obiektow lub
zmiany zagospodarowania i sposobu uzytko-
wania terendéw zainwestowanych, nie moze
naruszac:

a) praw wiascicieli, uzytkownikéw i wtadaja-
cych sasiadujgcymi nieruchomosciami,

b) aktualnie obowigzujgcych norm technicz-
nych, sanitarnych i przeciwpozarowych,

¢) wymagan ochrony $rodowiska,

d) wymagan ochrony konserwatorskiej.

e) innych wymagan, a w szczego6lnosci zwigza-
nych z gospodarkg wodng i geologig,

f) wymagan okreslonych w odrebnych przepi-
sach zwigzanych z ochrong gruntéw rolnych,

3) Istniejgca zabudowa moze podlega¢ wymia-
nie, przebudowie, rozbudowie pod warunkiem
utrzymania funkcji jednostki planu.

4) Dopuszcza sie realizacje masztow oraz kon-
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5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

strukcji dla ustawiania statych elementow
reklamowych firm stanowigcych ich identyfi-
kacje; w sagsiedztwie obiektow zabytkowych
obowigzuje uzgodnienie ich formy i gabarytow
z organem wtasciwym w sprawach ochrony
zabytkow.

Dopuszcza sie sytuowanie urzadzen i zago-
spodarowania towarzyszacego tj.: obiekty
technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej, drogi wewnetrzne lub pozarowe,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, obiekty
gospodarcze oraz inne urzgdzenia petnigce
stuzebng role wobec funkcji dominujgcych lub
towarzyszaca zielen urzadzong, chyba ze w
tresci zapisow szczegotowych okreslono inaczej
lub obiekt czy urzadzenia nie spetniajg norm
okreslonych w odrebnych przepisach.
Wymaga sie wyposazenia obiektéw ustugowych
w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju i
skali prowadzonej dziatalnosci zgodnie z § 14
ust. 2 pkt 6

Dopuszcza sie remonty obiektow budowlanych
zlokalizowanych w granicy dziatki lub przy gra-
nicy dziatki w odlegtos$ci mniejszej niz wynika to
z ustawy ,,prawo budowlane” i odpowiednich
rozporzadzen.

Dla nowoprojektowanej zabudowy wymaga sie
zapewnienia obstugi w zakresie: energii elek-
trycznej, zaopatrzenia w wode i odprowadzania
Sciekéw (dla zabudowy gdzie doprowadzenie
sieci kanalizacyjnej jest nieekonomiczne do-
puszcza sie przydomowe oczyszczalnie Sciekow,
lub bezodptywowe zbiorniki do czasowego
gromadzenia Sciekdw)

Dopuszcza sie wysoko$¢ zabudowy mieszkanio-
wej do 11m wytacznie w przypadku nadbudowy
wigzgcej sie ze zmiang dachu ptaskiego na
wielospadowy o kacie nachylenia co najmniegj
35°.

Dla istniejgcych, przed uchwaleniem niniejszego
planu, podziatow wtasnosciowych nie wprowa-
dza sie ograniczenia powierzchni ani szerokosci
dziatki budowlanej, jedynym kryterium jest
zachowanie wszystkich norm i warunkéw tech-
nicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie, oraz przestrzeganie wyzna-
czonych linii zabudowy od strony drog. Zapis
ten jest nadrzedny w stosunku do zapisow
szczegotowych.

Dopuszcza sie ze wzgleddow ekonomicznych
lub technicznych realizacje nowych przebiegéw
infrastruktury technicznej i instalacji o znaczeniu
lokalnym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
i tylko w niezbednym zakresie.

Zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji
budynkéw mieszkalnych, letniskowych i to-
warzyszacej im zabudowy: blachy ptaskiej,
trapezowej i falistej jak rowniez listew plasti-

3.

kowych typu siding.

Nakaz stosowania na pokrycie dachu obiektéw
mieszkalnych, letniskowych i towarzyszacej
im zabudowy wytgcznie materiatéw w formie
dachowki: dachowki ceramicznej, betonowej,
bitumicznej i blachodachowki lub gontu. (nie
dotyczy remontéw dachow ptaskich)

W obrebie terenu objetego planem dla no-
woprojektowanych obiektéw mieszkalnych
obowigzujg dachy symetryczne, sytuowane
kalenicowo w stosunku do przylegtych droég.
W obrebie terenu objetego planem dopuszcza
sie stosowanie lukarn i okien potaciowych.

W rozwigzaniach urbanistycznych i architek-
tonicznych obiektow ustugowych ustala sie
obowigzek dostosowania ich do wymagan osob
niepetnosprawnych

Powyzsze dopuszczenia sg obowigzujace,
chyba ze w zapisach szczegdétowych zapisano
inaczej.

Pojecie ,ustugi” ktorym operuje sie w tekscie
planu obejmuje rowniez drobne rzemiosto.
Pojecie dachy wielospadowe obejmuje rowniez
dachy dwuspadowe.

Dla terenéw oznaczonych indywidualnymi nume-
rami ustala sie nastepujgce szczegbétowe warunki,
zasady i standardy:

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

82-P/U — teren przemystu, sktadéw i ustug.

a)

b)

c)

d)

e)

Przeznaczeniem podstawowym sg zaktady

przemystowe, sktady, bazy, magazyny, centra

technologiczne i logistyczne.

Dopuszcza sie wszelkie budynki i urzagdzenia oraz

uzytkowanie terenéw, ktorych charakter jest zgod-

ny z funkcjg stref produkcyjnych, a mianowicie:

za)budynki i urzadzenia o funkcji produkcyjnej,
magazynowo-sktadowej i wszelkiego rodzaju
bazy pod warunkiem ze skumulowane ucigz-
liwosci ich uzytkowania nie bedg wykraczaty
poza granice jednostki;

zb)budynki o funkcji ustugowej;

zc)garaze i parkingi, stacje benzynowe i obstugi
samochodow, myjnie, warsztaty obstugi tech-
nicznej;

zd)wszelkie budynki, obiekty i urzadzenia komu-
nalne, inzynieryjne, kubaturowe i liniowe;

ze)zaplecza administracyjno-techniczne lub socjal-
ne.

zf) wszelkie budynki i urzadzenia oraz sieci uzbro-
jenia nad- i podziemnego, ktore sg niezbedne
dla funkcjonowania jednostki.

Zakaz lokalizowania obiektéw o funkcji mieszka-

niowej

Zakaz budowy i uzytkowania obiektow i urzadzen

dla ktérych skumulowane ucigzliwe oddziatywania

na srodowisko, wykraczajg poza granice jednost-

ki;

Minimalna powierzchnia nieruchomosci wynosi
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5000m?.

f) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
w ramach nieruchomosci wynosi 1,2

g) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w
ramach nieruchomosci wynosi 0,2

h) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w ramach nieruchomosci wynosi 15%

i) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60%
powierzchni nieruchomosci.

j) Zakaz przekraczania wysokosci zabudowy: 3
kondygnacje nadziemne i 12m. Dopuszcza sie
odstepstwa od tej zasady w przypadku budowy
obiektéw technicznych takich, jak kominy i maszty
itp. ktérych wysokos$é narzucajg warunki techniczne
i technologiczne ich funkcjonowania.

k) Komunikacje wewnetrzng nalezy rozwigzywaé w
trakcie postepujgcego zainwestowania i dopaso-
wywac do zaistniatych potrzeb.

[) Zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska na-
lezy wyeliminowa¢ szkodliwe oddziatywanie na
Srodowisko poza jednostkg planu.

m) Potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywaé¢ w ra-
mach jednostki planu.

n) Wymog podczyszczania $ciekdw przemysto-
wych przed ich odprowadzeniem do kanalizacji,
zgodnie z warunkami okreslonymi przez admini-
stratora sieci. Dotyczy to rowniez wéd opadowych
i roztopowych pochodzgcych z powierzchni
zanieczyszczonych, placow przemystowych, skta-
dowych, transportowych oraz drog i parkingdéw o
trwatej nawierzchni.

0) Zakaz przekraczania wskazanej na rysunku linii
zabudowy.

125-US - tereny sportu i rekreacji.

a) Gtéwnym przeznaczeniem terenu sg ustugi sportu
— boisko sportowe i rekreacji wraz z infrastrukturg
towarzyszacsg.

b) Dopuszczalne wprowadzanie elementéw matej ar-
chitektury (budynki obstugi zwigzane bezposrednio
z funkcja terenu, taweczki, place zabaw i gier itp.)

c) Dopuszcza sie nie wiecej niz jeden obiekt kuba-
turowy w obregbie jednostki planu, maksymalna
powierzchnia zabudowy wynosi 120m?, maksy-
malna wysokos$é obiektu dwie kondygnacja i nie
wiecej niz 9m, dach wielospadowy o nachyleniu
30-45°.

d) Minimum 60% powinna stanowi¢ powierzchnia
biologicznie czynna.

e) Zakaz przekraczania wskazanej na rysunku linii
zabudowy.

f) W przypadku modernizacji teren nalezy wyposazy¢
co najmniej w przytgcze wody i kanalizacji.

126-K — teren urzadzen kanalizacji sanitarnej.

a) Rezerwa terenu przeznaczona pod budowe niewiel-
kiej oczyszczalni $ciekdw lub przepompowni.

b) Zakaz lokalizacji obiektow o przeznaczeniu innym

niz bezposrednio zwigzane z obstuga sieci kanali-
zacyjnej

¢) Zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska na-
lezy wyeliminowa¢ szkodliwe oddziatywanie na
Srodowisko poza jednostkg planu.

127-UO - teren ustug os$wiaty.

a) Zachowanie i modernizacja istniejgcej zabudo-
wy.

b) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej
niz 40% powierzchni nieruchomosci.

¢) Wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 9m.

d) Dopuszcza sie lokalizacje boisk sportowych, pla-
cow zabaw i obiektéw matej architektury.

e) Usytuowanie obiektow budowlanych przy drogach:
patrz 8 14 ust. 3

f) budynek szkoty wpisany do ewidencji zabytkow
(obiekt oznaczony numerem 20 na rys. planu):
ustalenia konserwatorskie: patrz 8 9 ust. 5

127a-ZP - Przestrzen publiczna — teren zieleni urzg-

dzonej.

a) Dopuszcza sie sytuowanie placow zabaw, obiektow
biernej rekreacji, boisk rekreacyjnych o zielonej
murawie.

b) Zakaz sytuowania obiektéw budowlanych z wyjat-
kiem obiektéw matej architektury.

c) Wskazane wyznaczenie $ciezek pieszych.

128-MN - tereny zabudowy mieszkaniowej i miesz-
kaniowej z ustugami.
a) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszka-
niowa, jednorodzinna.
za)Dla nowoprojektowanej zabudowy minimalna
powierzchnia nieruchomosci wynosi 800m?2.
zb)Dla nowoprojektowanej zabudowy minimalna
szerokos$é nieruchomosci wynosi 18m.
zc)Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 40% powierzchni nieruchomosci.
zd)Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10m.
(dwie kondygnacje + uzytkowe poddasze)
ze)Wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej (garaze,
budynki gospodarcze, budynki inwentarskie)
nie moze przekraczaé¢ 7m.
zf) Nalezy stosowac¢ dachy wielospadowe o nachy-
leniu 30-45°.
zg)Zakaz przekraczania wskazanych linii zabudo-
wy.
zh)Usytuowanie obiektéw budowlanych przy dro-
gach: patrz § 14 ust. 3
b) Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi nieucigzliwa
zabudowa ustugowa towarzyszgca zabudowie
mieszkaniowej w ramach nieruchomosci.
za)Uciagzliwos$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczaé poza
granice nieruchomosci.
zb)Dopuszcza sie sytuowanie ustug wytacznie w
ramach jednej kondygnacji.
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zc) Powierzchnia ustugowa w obiektach dobudowy-
wanych lub wolnostojgcych nie moze stanowi¢
wiecej niz 50% catkowitej powierzchni uzytko-
wej zabudowy w obrebie wtasnosci i nie wiecej
niz 100m?2.

zd)Wysokos$¢ zabudowy wolnostojgcej nie moze
przekracza¢ 6m.

ze) Pozostate zasady zagospodarowania nierucho-
mosci jak dla przeznaczenia podstawowego.

zf) Dopuszcza sie sytuowanie obiektéw handlo-
wych i gastronomicznych o powierzchni nie
przekraczajgcej 60m? na dziatkach bez zabudo-
wy mieszkaniowej, minimalna powierzchnia
wydzielonej pod takie przeznaczenie nierucho-
mosci wynosi 250m?2.

130-MN - tereny istniejgcej zabudowy mieszkanio-
wej.
a) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszka-
niowa, jednorodzinna.
za)Zakaz wydzielania nowych nieruchomosci do
zabudowy.
zb)Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 30% powierzchni nieruchomosci.
zc) Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10m.
(dwie kondygnacje + uzytkowe poddasze)
zd)Wysokos¢ zabudowy towarzyszacej (garaze,
budynki gospodarcze, budynki inwentarskie)
nie moze przekraczaé 7m.
ze) Nalezy stosowac¢ dachy wielospadowe o nachy-
leniu 30-45°.
zf) Zakaz przekraczania wskazanej na rysunku linii
zabudowy.

131-KS - teren ustug komunikacji samochodowej.

a) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ustugi
handlu, gastronomii, turystyki zwigzane z obstugg
komunikacji samochodowe;.

b) Dopuszczalna sie sytuowanie obiektéw obstugi
technicznej komunikacji tj.: myjni, stacji napraw.

¢) Zakaz wydzielania nowych nieruchomosci o po-
wierzchni mniejszej niz 1500m?2.

d) Zakaz realizacji wolnostojgcych budynkéw gospo-
darczych.

e) Zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska na-
lezy wyeliminowa¢ szkodliwe oddziatywanie na
Srodowisko poza jednostkg planu.

f) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej
niz 15% powierzchni nieruchomosci.

g) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25%
powierzchni nieruchomosci.

h) Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 8m.
(jedna kondygnacja + uzytkowe poddasze)

i) Nalezy stosowac¢ dachy wielospadowe o nachyle-
niu 20-45°.

j) Potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywac¢ w ra-
mach jednostki planu.

k) Obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej jako

308-KD-G1/2 poprzez jeden wjazd dla catej jed-
nostki planu.

I) Zakaz przekraczania wskazanej na rysunku linii
zabudowy.

m) Powierzchnie zagrozone produktami naftowy-
mi musza by¢ nieprzepuszczalne i wyposazona
w kanalizacje deszczowg z separatorami oleju.
Wymaga sie podczyszczania $ciekow przed ich od-
prowadzeniem do kanalizacji, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez administratora sieci.

132-MN/U —tereny zabudowy mieszkaniowej, miesz-

kaniowej z ustugami i ustugowe;.
a) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszka-
niowa, jednorodzinna.
za)Ucigzliwos$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczaé poza
granice nieruchomosci.

zb)Dla nowoprojektowanej zabudowy wolnosto-
jacej minimalna powierzchnia nieruchomosci
wynosi 1200m?2.

zc)Dla nowoprojektowanej zabudowy wolno-
stojacej minimalna szeroko$¢ nieruchomosci
wynosi 2bm.

zd)Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 40% powierzchni nieruchomosci.

ze) Wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9m.
(jedna kondygnacja + uzytkowe poddasze), przy
czym linia oparcia gtéwnych potaci dachu na
$cianach zewnetrznych nie moze by¢ usytuowa-
na wyzej niz5,0m, poziom parteru nie wyzej niz
0,8m nad poziomem terenu.

zf) Wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej (garaze,
budynki gospodarcze) nie moze przekraczaé
5m, przy czym linia oparcia gtownych potaci
dachu na scianach zewnetrznych nie moze by¢
usytuowana wyzej niz 3,0m.

zg)Nalezy stosowac¢ dachy wielospadowe o nachy-
leniu 35-45°.

zh)Obstuga komunikacyjna wytacznie z drogi ozna-
czonej jako 320-KD-D

zi) Zakaz przekraczania wskazanych na rysunku
linii zabudowy.
b) Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi nieucigzliwa
zabudowa ustugowa towarzyszgca zabudowie
mieszkaniowej w ramach nieruchomosci.
za)Dopuszcza sie sytuowanie ustug wytgcznie w
ramach jednej kondygnacji.

zb)Powierzchnia ustugowa w obiektach dobudowy-
wanych lub wolnostojgcych nie moze stanowi¢
wiecej niz 50% catkowitej powierzchni uzytko-
wej zabudowy w obrebie wtasnosci i nie wiecej
niz 150m?2.

zc) Wysokos$¢é zabudowy wolnostojgcej nie moze
przekracza¢ 6m.

zd)Pozostate zasady zagospodarowania nierucho-
mosci jak dla przeznaczenia podstawowego.

c) Dopuszcza sie realizacje niezaleznych obiektéw
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ustugowych:

za)Dopuszcza sie w obrebie zabudowy ustugowej
mieszkania dla wtascicieli lub administratorow
obiektéw ustugowych,

zb)Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 20% powierzchni nieruchomosci.

zc) Powierzchnia ustugowa pojedynczego obiektu
nie moze przekroczy¢ 300m2.

zd)Dopuszcza sie nie wiecej jak jeden obiekt ustu-
gowy w ramach nieruchomosci.

ze)Potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywaé w
ramach nieruchomosci.

zf) Pozostate zasady zagospodarowania nierucho-
mosci jak dla przeznaczenia podstawowego.

133-MN - tereny zabudowy mieszkaniowej i miesz-
kaniowej z ustugami.
a) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszka-
niowa, jednorodzinna.
za)Dla nowoprojektowanej zabudowy wolnosto-
jacej minimalna powierzchnia nieruchomosci
wynosi 900m?2.
zb)Dla nowoprojektowanej zabudowy blizniaczej
minimalna powierzchnia nieruchomosci wynosi
2*700m?2.
zc)Dla nowoprojektowanej zabudowy wolno-
stojgcej minimalna szeroko$¢ nieruchomosci
wynosi 22m.
zd)Dla nowoprojektowanej zabudowy blizniaczej
minimalna szeroko$é nieruchomosci wynosi
2*16m.
ze)Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 50% powierzchni nieruchomosci.
zf) Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10m.
(dwie kondygnacje kondygnacja + uzytkowe
poddasze)
zg)Wysokos$é zabudowy towarzyszgcej (garaze,
budynki gospodarcze) nie moze przekraczaé
6m,
zh)Nalezy stosowac¢ dachy wielospadowe o nachy-
leniu 30-45°.
zi) Wymog zachowania wskazanych linii zabudo-
wy
zj) Zakaz lokalizowania w pierwszej linii zabudowy
obiektéw o funkcji innej niz mieszkaniowa lub
handlowa.
zk)Na terenie jednostki wskazano lokalizacje
stacji transformatorowej co powoduje wy-
mog wydzielenia wiasnosci o powierzchni nie
mniejszej niz 5x5m z dojazdem od strony drogi
publicznej dla realizacji stacji i zakaz zabudo-
wy w odlegtosci mniejszej niz 10m od $rodka
wskazanego terenu. Nakazuje sie wykupienie
terenu niezbednego do realizacji stacji przez
zarzgdzajgcego siecig na etapie realizacji.
b) Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi nieucigzliwa
zabudowa ustugowa towarzyszgca zabudowie
mieszkaniowej w ramach nieruchomosci.

za)Uciagzliwos$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczaé poza
granice nieruchomosci.

zb)Dopuszcza sie sytuowanie ustug wytgcznie w
ramach jednej kondygnacji.

zc) Powierzchnia ustugowa w obiektach dobudowy-
wanych lub wolnostojacych nie moze stanowi¢
wiecej niz 50% catkowitej powierzchni uzytko-
wej zabudowy w obrebie wtasnosci i nie wiecej
niz 80m?2

zd)Wysokos$¢ zabudowy wolnostojacej nie moze
przekracza¢ 6m.

ze) Pozostate zasady zagospodarowania nierucho-
mosci jak dla przeznaczenia podstawowego.

134-MN - tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszka-

niowej z ustugami i zagrodowe;j.
a) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszka-
niowa, jednorodzinna, jednorodzinna z ustugami
i zagrodowa.
za)Dla nowoprojektowanej zabudowy minimalna
powierzchnia nieruchomosci wynosi 600m?2,

zb)Dla nowoprojektowanej zabudowy minimalna
szerokos$é nieruchomosci wynosi 18m.

zc)Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 30% powierzchni nieruchomosci.

zd)Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10m.
(dwie kondygnacje + uzytkowe poddasze)

ze)Wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej (garaze,
budynki gospodarcze, budynki inwentarskie)
nie moze przekraczaé¢ 7m.

zf) Nalezy stosowac dachy wielospadowe o nachy-
leniu 35-45°.

zg)Zakaz przekraczania wskazanych linii zabudo-
wy.

zh)Usytuowanie obiektéw budowlanych przy dro-
gach: patrz § 14 ust. 3
b) Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi nieucigzliwa
zabudowa ustugowa towarzyszgca zabudowie
mieszkaniowej w ramach nieruchomosci.
za)Uciagzliwos$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczaé poza
granice nieruchomosci.

zb)Dopuszcza sie sytuowanie ustug wytacznie w
ramach jednej kondygnacji.

zc) Powierzchnia ustugowa w obiektach dobudowy-
wanych lub wolnostojacych nie moze stanowi¢
wiecej niz 50% catkowitej powierzchni uzytko-
wej zabudowy w obrebie wtasnosci i nie wiecej
niz 80m?2,

zd)Wysokos$¢ zabudowy wolnostojacej nie moze
przekracza¢ 6m.

ze)Dopuszcza sie sytuowanie obiektow handlo-
wych i gastronomicznych o powierzchni nie
przekraczajgcej 60m? na dziatkach bez zabudo-
wy mieszkaniowej, minimalna powierzchnia
wydzielonej pod takie przeznaczenie nierucho-
mosci wynosi 250m?2.
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zf) Pozostate zasady zagospodarowania nierucho-
mosci jak dla przeznaczenia podstawowego.

136-MW - teren zabudowy wielorodzinne;.

a) Adaptacja i modernizacja istniejgcej zabudowy
wielorodzinnej.

b) Zakaz wprowadzania nowych obiektow zabudowy
o charakterze wielorodzinnym.

c) Dopuszcza sie zwiekszenie liczby mieszkan wy-
tgcznie poprzez zmiane dachu na wielospadowy i
wykorzystanie uzytkowego poddasza.

d) Dopuszczalne utrzymanie dachu ptaskiego lub
zastosowanie dachu wielospadowe o nachyleniu
25-45°,

e) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej
niz 50% powierzchni nieruchomosci.

f) Wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 11m.

g) Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy towarzyszacej
(garaze, budynki gospodarcze).

h) Wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej nie moze prze-
kraczaé 5m.

i) Dla zabudowy towarzyszacej nalezy stosowac
dachy wielospadowe o nachyleniu 25-45°.

j) Zakaz przekraczania wskazanych linii zabudowy.

k) W przypadku decyzji o wyburzeniu lub wymianie
kubatury nalezy przestrzega¢ wytycznych jak dla
terenu oznaczonego jako 137-MN/U

137-MN/U —tereny zabudowy mieszkaniowej, miesz-
kaniowej z ustugami i ustugowe;.
138-MIN/U —tereny zabudowy mieszkaniowej, miesz-
kaniowej z ustugami i ustugowe;.
a) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszka-
niowa, jednorodzinna.
za)Ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczaé poza
granice nieruchomosci.
zb)Dla nowoprojektowanej zabudowy minimalna
powierzchnia nieruchomosci wynosi 600m?2.
zc) Zakaz wydzielania nowych dziatek do zabudowy
0 powierzchni mniejszej niz 800m?
zd)Dla nowoprojektowanej zabudowy minimalna
szerokos$¢ nieruchomosci wynosi 18m.
ze) Zakaz wydzielania nowych dziatek do zabudowy
o szerokos$ci mniejszej niz 20m
zf) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 30% powierzchni nieruchomosci.
zg)Wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10m.
(dwie kondygnacje + uzytkowe poddasze)
zh)Wysokos$é zabudowy towarzyszacej (garaze,
budynki gospodarcze) nie moze przekraczaé
6m.
zi) Zakaz lokalizacji nowych obiektow inwentar-
skich zwigzanych z hodowlg zwierzat.
zj) Nalezy stosowac¢ dachy wielospadowe o nachy-
leniu 30-45°.
zk) Zakaz przekraczania wskazanych na rysunku
linii zabudowy.

zl) Usytuowanie obiektéw budowlanych przy dro-
gach: patrz § 14 ust. 3
zm) W przypadku nowoprojektowanych obiektow
mieszkalnych sytuowanych przy drodze ozna-
czonej jako 308-KD-G1/2 wskazane odsuniecie
zabudowy od drogi na jak najwiekszg odle-
gtos$¢ oraz stosowanie srodkow technicznych
przeciwdziatajagcych nadmiernemu hatasowi i
wibracjom.
b) Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi nieucigzliwa
zabudowa ustugowa towarzyszgca zabudowie
mieszkaniowej w ramach nieruchomosci.
za)Dopuszcza sie sytuowanie ustug wytgcznie w
ramach jednej kondygnacji.

zb)Powierzchnia ustugowa w obiektach dobudowy-
wanych lub wolnostojgcych nie moze stanowi¢
wiecej niz 50% catkowitej powierzchni uzytko-
wej zabudowy w obrebie wtasnosci i nie wiecej
niz 120m?2,

zc) Wysokos$¢ zabudowy wolnostojgcej nie moze
przekracza¢ 6m.

zd)Pozostate zasady zagospodarowania nierucho-
mosci jak dla przeznaczenia podstawowego.
c) Dopuszcza sie realizacje niezaleznych obiektéw
ustugowych:
za)Dopuszczalny udziat terendéw przeznaczonych
dla zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢
10% powierzchni obszaru jednostki planu.

zb)Dopuszcza sie w obrebie zabudowy ustugowej
mieszkania dla wtascicieli lub administratorow
obiektéw ustugowych,

zc) Dla obiektoéw handlowych i gastronomicznych
minimalna powierzchnia dziatki 250m?

zd)Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 15% powierzchni nieruchomosci.

ze) Powierzchnia ustugowa pojedynczego obiektu
nie moze przekroczy¢ 250m2.

zf) Dopuszcza sie nie wiecej jak jeden obiekt ustu-
gowy w ramach nieruchomosci.

zg)Potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywaé w
ramach nieruchomosci.

zh)Pozostate zasady zagospodarowania nierucho-
mosci jak dla przeznaczenia podstawowego.

140-UK - teren ustug kultury - teren Kosciota wraz z
plebania.
a) Adaptacja istniejgcej zabudowy.
b) Dopuszczalna realizacja ciggow pieszych, pla-
coOw.
¢) Minimum 30% terenu winna stanowié powierzch-
nia biologicznie czynna.
d) Zabudowe plebani ksztattowaé zgodnie z poniz-
szymi wytycznymi:
za)Nalezy stosowaé dach wielospadowy o nachy-
leniu 30-45°.
zb)Wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10m.
(dwie kondygnacje + uzytkowe poddasze)
e) Zakaz lokalizowania obiektow gospodarczych.
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141-MN - tereny zabudowy mieszkaniowej i miesz-

kaniowej z ustugami.
a) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszka-
niowa, jednorodzinna.
za)Zakaz wydzielania nowych dziatek budowla-
nych.

zb)Zakaz realizacji drugiej linii zabudowy miesz-
kalnej

zc)Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 40% powierzchni nieruchomosci.

zd)Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10m.
(dwie kondygnacje kondygnacja + uzytkowe
poddasze)

ze) Wysokos¢ zabudowy towarzyszacej (garaze,
budynki gospodarcze) nie moze przekraczaé
6m,

zf) Nalezy stosowac¢ dachy wielospadowe o nachy-
leniu 30-45°.

zg)Wymog zachowania wskazanych linii zabudo-
wy

zh)Zakaz lokalizowania w pierwszej linii zabudowy
obiektéw o funkcji innej niz mieszkaniowa.
b) Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi nieucigzliwa
zabudowa ustugowa towarzyszgca zabudowie
mieszkaniowej w ramach nieruchomosci.
za)Zakaz lokalizacji ustug handlu i gastronomii.
zb)Ucigzliwos$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczaé poza
granice nieruchomosci.

zc) Dopuszcza sie sytuowanie ustug wytgcznie w
ramach jednej kondygnacji.

zd)Powierzchnia ustugowa w obiektach dobudowy-
wanych lub wolnostojgcych nie moze stanowi¢
wiecej niz 50% catkowitej powierzchni uzytko-
wej zabudowy w obrebie wtasnosci i nie wiecej
niz 80m2.

ze) Wysokos$¢ zabudowy wolnostojgcej nie moze
przekracza¢ 6m.

zf) Pozostate zasady zagospodarowania nierucho-
mosci jak dla przeznaczenia podstawowego.

142-RM - tereny zabudowy zagrodowe;.

a) Tereny zabudowy zagrodowej

b) Dopuszcza sie obiekty produkcji roslinnej i zwie-
rzecej.

c) Zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych.

d) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mnigj
niz 30% powierzchni nieruchomosci.

e) Wysoko$é zabudowy nie moze przekracza¢ 10m.
(dwie kondygnacje + uzytkowe poddasze)

f) Wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej (garaze, bu-
dynki gospodarcze, budynki inwentarskie) nie
moze przekraczaé¢ 7m.

g) W zabudowie mieszkalnej nalezy stosowac¢ dachy
wielospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu 35-
-45°,

h) W zabudowie towarzyszgcej nalezy stosowac da-
chy wielospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu

25-45°.
i) Zakaz przekraczania wskazanych linii zabudowy

143-P — teren przemystu i sktaddw.
a) Przeznaczeniem podstawowym sg zaktady
przemystowe, sktady, bazy, magazyny, centra
technologiczne i logistyczne.
b) Dopuszcza sie wszelkie budynki i urzadzenia oraz
uzytkowanie terenéw, ktorych charakter jest zgod-
ny z funkcjg stref produkcyjnych, a mianowicie:
za)budynki i urzadzenia o funkcji produkcyjnej,
magazynowo-sktadowej i wszelkiego rodzaju
bazy pod warunkiem ze skumulowane ucigz-
liwosci ich uzytkowania nie bedg wykraczaty
poza granice jednostki;

zb)budynki o funkcji ustugowej;

zc)garaze i parkingi, stacje benzynowe i obstugi
samochodow, myjnie, warsztaty obstugi tech-
nicznej;

zd)wszelkie budynki, obiekty i urzadzenia komu-
nalne, inzynieryjne, kubaturowe i liniowe;

ze)zaplecza administracyjno-techniczne lub socjal-
ne.

zf) wszelkie budynki i urzadzenia oraz sieci uzbro-
jenia nad- i podziemnego, ktore sg niezbedne
dla funkcjonowania jednostki.

c) Zakaz lokalizowania obiektéw o funkcji mieszka-
niowej

d) Zakaz budowy i uzytkowania obiektow i urzgdzen
dla ktérych skumulowane ucigzliwe oddziatywania
na srodowisko, wykraczajg poza granice jednost-
ki;

e) Minimalna powierzchnia nieruchomosci do zabu-
dowy wynosi 10 000m?2.

f) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy

w ramach nieruchomosci wynosi 1,0

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w

ramach nieruchomosci wynosi 0,2

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

w ramach nieruchomosci wynosi 10%

i) Powierzchniazabudowy nie moze przekroczy¢ 60%
powierzchni nieruchomosci.

j) Zakaz przekraczania wysokosci zabudowy: 3
kondygnacje nadziemne i 12m. Dopuszcza sie
odstepstwa od tej zasady w przypadku budowy
obiektoéw technicznych takich, jak kominy i maszty
itp. ktérych wysokos$¢ narzucajg warunki techniczne
i technologiczne ich funkcjonowania.

k) Komunikacje wewnetrzng nalezy rozwigzywaé w
trakcie postepujgcego zainwestowania i dopaso-
wywac do zaistniatych potrzeb.

I) Zgodnie z przepisami o ochronie $rodowiska na-
lezy wyeliminowac¢ szkodliwe oddziatywanie na
Srodowisko poza jednostkg planu.

m) Potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywaé¢ w ra-
mach jednostki planu.

n) Wymog podczyszczania sciekdw przemysto-
wych przed ich odprowadzeniem do kanalizacji,

—

g

h

-
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o)

zgodnie z warunkami okreslonymi przez admini-
stratora sieci. Dotyczy to rowniez wéd opadowych
i roztopowych pochodzgcych z powierzchni
zanieczyszczonych, placow przemystowych, skta-
dowych, transportowych oraz drég i parkingdw o
trwatej nawierzchni.

Zakaz przekraczania wskazanej na rysunku linii
zabudowy.

147-P/U — teren przemystu, sktadéw i ustug.

a)

b)

d)

e)

g)

h)

i)

Przeznaczeniem podstawowym sg zaktady

przemystowe, sktady, bazy, magazyny, centra

technologiczne i logistyczne.

Dopuszcza sig¢ wszelkie budynki i urzagdzenia oraz

uzytkowanie terendw, ktérych charakter jest zgod-

ny z funkcjg stref produkcyjnych, a mianowicie:

za)budynki i urzadzenia o funkcji produkcyjnej,
magazynowo-sktadowej i wszelkiego rodzaju
bazy pod warunkiem ze skumulowane ucigz-
liwosci ich uzytkowania nie bedg wykraczaty
poza granice jednostki;

zb)budynki o funkcji ustugowej;

zc)garaze i parkingi, stacje benzynowe i obstugi
samochodoéw, myjnie, warsztaty obstugi tech-
nicznej;

zd)wszelkie budynki, obiekty i urzadzenia komu-
nalne, inzynieryjne, kubaturowe i liniowe;

ze)zaplecza administracyjno-techniczne lub socjal-
ne.

zf) wszelkie budynki i urzadzenia oraz sieci uzbro-
jenia nad- i podziemnego, ktére sg niezbedne
dla funkcjonowania jednostki.

Zakaz lokalizowania obiektéw o funkcji mieszka-

niowej

Zakaz budowy i uzytkowania obiektow i urzadzen

dla ktérych skumulowane uciagzliwe oddziatywania

na $rodowisko, wykraczajg poza granice jednost-

ki;

Minimalna powierzchnia nieruchomosci wynosi

2500m2.

Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy

w ramach nieruchomosci wynosi 1,2

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w

ramach nieruchomosci wynosi 0,2

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

w ramach nieruchomosci wynosi 15%

Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 60%

powierzchni nieruchomosci.

Zakaz przekraczania wysokosci zabudowy: 3

kondygnacje nadziemne i 12m. Dopuszcza sie

odstepstwa od tej zasady w przypadku budowy

obiektéw technicznych takich, jak kominy i maszty

itp. ktérych wysokos$é narzucajg warunki techniczne

i technologiczne ich funkcjonowania.

Komunikacje wewnetrzng nalezy rozwigzywaé w

trakcie postgpujgcego zainwestowania i dopaso-

wywac do zaistniatych potrzeb.

Zgodnie z przepisami o ochronie $rodowiska na-

lezy wyeliminowaé¢ szkodliwe oddziatywanie na
Srodowisko poza jednostkg planu.

m) Potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywaé¢ w ra-

n)

o)

mach jednostki planu.

Wymog podczyszczania sciekdw przemysto-
wych przed ich odprowadzeniem do kanalizacji,
zgodnie z warunkami okreslonymi przez admini-
stratora sieci. Dotyczy to rowniez wéd opadowych
i roztopowych pochodzgcych z powierzchni
zanieczyszczonych, placow przemystowych, skta-
dowych, transportowych oraz drog i parkingdéw o
trwatej nawierzchni.

Zakaz przekraczania wskazanej na rysunku linii
zabudowy.

148-U/KS/P — teren ustug, komunikacji samochodo-
wej i sktadow.

a)

b)

c)

d)

Przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ustugi
handlu, gastronomii, turystyki zwigzane z obstuga
komunikacji samochodowe;.

Dopuszczalna sie sytuowanie obiektow obstugi
technicznej komunikacji tj.: myjni, stacji napraw,
stacji paliw.

Przeznaczenie uzupetniajgce stanowiag sktady i
magazyny.

Przeznaczenie uzupetniajgce nie moze stanowi¢
wiecej niz 50% powierzchni jednostki planu.
Minimalna powierzchnia nieruchomosci wynosi
2500m?2.

Ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong
na tym terenie nie moze wykracza¢ poza granice
jednostki.

Zgodnie z przepisami o ochronie $srodowiska na-
lezy wyeliminowaé¢ szkodliwe oddziatywanie na
Srodowisko poza jednostkg planu.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej
niz 15% powierzchni nieruchomosci.
Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40%
powierzchni nieruchomosci.

Wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10m.
Potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywa¢ w ra-
mach jednostki planu.

Obstuga komunikacyjna terenu wytacznie z drog
oznaczonych jako 304-KD-Z1/2 i 321-KD-D1/2

m) Zakaz przekraczania wskazanej na rysunku linii

n)

o)

zabudowy.

Powierzchnie zagrozone produktami naftowy-
mi muszg by¢ nieprzepuszczalne i wyposazone
w kanalizacje deszczowg z separatorami oleju.
Wymaga sie podczyszczania $ciekdw przed ich od-
prowadzeniem do kanalizacji, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez administratora sieci.

Na terenie jednostki wskazano lokalizacje stacji
transformatorowej co powoduje wymaog wydziele-
nia wtasnos$ci o powierzchni nie mniejszej niz 5x5m
zdojazdem od strony drogi publicznej dla realizacji
stacji i zakaz zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz
10m od $rodka wskazanego terenu. Nakazuje sie
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wykupienie terenu niezbednego do realizacji stacji
przez zarzadzajgcego siecig na etapie realizacji.

§8

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

. Wprowadza si¢ bezwzgledny zakaz prowadzenia
dziatalnosci ucigzliwej dla srodowiska i sgsiednich
terenow.

. Uzytkowanie terendéw, dla ktérych zostata dopusz-

czona lokalizacja obiektéw, urzadzen i instalacji

nie moze powodowaé szkodliwych i ponadnor-

matywnych oddziatywan dla zdrowia ludzi i

Srodowiska.

. Dla obiektéw przemystowych i ustugowych na

catym terenie opracowania ustala sie nakaz uj-

mowania catosci Sciekow deszczowych z terendéw

o trwatej nawierzchni i oczyszczania ich w stopniu

zapewniajgcym dotrzymanie obowigzujgcych

norm,

. Ustanawia sie zakaz grodzenia nieruchomosci

przylegtych do terenéw wod powierzchniowych

oznaczonych na rysunku planu jako 3-WS w od-
legtosci mniejszej niz 1,5 m od gornej krawedzi

skarpy oraz wprowadza sie zakaz zabudowy w

odlegtosci mniejszej niz 15 m od gornej krawedzi

skarpy cieku, chyba ze wskazano inaczej linie za-
budowy.

. W zwigzku z wystepowaniem w czesci potudniowe;j

Gminy gtéwnego zbiornika wéd podziemnych nr

327 i poziomow wodonos$nych wprowadza sie

obowigzek:

1) stosowania szczelnych zbiornikow nawozéw
naturalnych z zabezpieczeniem przed przedo-
stawaniem sie wyciekoéw do gruntu.

2) na terenach nie skanalizowanych nakaz stoso-
wania szczelnych, atestowanych zbiornikéw
$§ciekow sanitarnych i technologicznych,
opréznianych do oczyszczalni $ciekéw, zakaz
odprowadzania $ciekdédw sanitarnych i tech-
nologicznych do wéd i ziemi bez waznego
pozwolenia wodno prawnego,

. Potozenie w granicach opracowania parku

krajobrazowego ,Lasy nad Gérng Liswartg”

utworzonego rozporzadzeniem nr 28/98 Wojewody

Czestochowskiego z dnia 21 grudnia 1998 roku,

bedacego czescig krajowej sieci ekologicznej

+EKONET-POLSKA"” wymaga zagospodarowania
terenu w sposob minimalizujgcy skutki negatyw-
nego oddziatywania nowego zainwestowania na

Srodowisko. Granice Parku Krajobrazowego , Lasy

nad Gérng Liswartg” i jego otuliny na obszarze

gminy Kochanowice zostaty pokazane na rysunku
planu. Na terenie parku krajobrazowego i jego
otuliny obowigzuja:

1) Zakaz lokalizacji budownictwa letniskowego

poza miejscami wyznaczonymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

2) Zakaz lokalizowania w obrebie parku krajo-
brazowego nowych obiektow zaliczanych do
przedsiewzie¢ okreslonych w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska jako mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, wymagajacych
sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na $ro-
dowisko.

3) Na terenie parku krajobrazowego wprowadza
sie obowiagzek uzgadniania zZWojewodg warun-
kéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla
przedsiewzie¢ okreslonych w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska, dla ktorych obowigzek
sporzgdzania raportu o oddziatywaniu na $ro-
dowisko moze by¢ wymagany.

4) Zakaz likwidowania matych zbiornikéw wod-
nych, starorzeczy oraz obszaréw podmoktych.

5) Zakaz prowadzenia hodowli zwierzagt metoda
bezsciotkowa.

6) Zakaz umieszczania tablic, napiséw, ogtoszen
reklamowych i innych znakdéw, nie zwigzanych
z ochrong porzadku i bezpieczenstwa, poza
terenami zabudowy.

7) Zakaz zaktadania na obszarach lesnych upraw
plantacyjnych drzew szybko rosnacych oraz
wprowadzania do lasow $rodpolnych zadrze-
wien obcych, nierodzimych gatunkéw drzew i
krzewow

8) Zakaz wysypywania, zakopywania i wylewania
odpadow lub innych nieczystosci, innego zanie-
czyszczenia wod, gleby i powietrza.

9) Zakaz likwidowania zadrzewien $rédpolnych,
przydroznych i nadwodnych. Dopuszcza sig¢ wy-
tacznie wymiane lub przebudowe drzewostanu.

10) Na terenie otuliny parku krajobrazowego
wprowadza sie obowigzek uzgadniania z
Wojewodg warunkéw zabudowy i zagospoda-
rowania terenu dla przedsiewzieé okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska, dla
ktérych obowigzek sporzadzania raportu o
oddziatywaniu na $srodowisko moze by¢é wy-
magany.

11) Na terenie parku i otuliny parku krajobrazowe-
go wprowadza sie obowigzek uzgadniania z
Wojewoda decyzji wydawanych przez organy
samorzadowe w sprawie usuwania drzew i
krzewow.

89

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej.

1. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg obiekty

znajdujgce sie w zaktualizowanej ewidencji or-
ganu wtasciwego w sprawach ochrony zabytkow
(Obiekty wymienione w tabeli zostaty oznaczone
na rysunku planu).
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Nr obiektu na . . ,, S .
miejscowosé lokalizacja ulica, nr typ
rys. planu
skrzyz.
14 Jawornica ul. Gtéwnej Kaplica.
i ul. Szkolnej
20 Jawornica 127-UO przy ul. Szkolnej Budynek szkoty.

2. Uwarunkowania dziatalno$ci inwestycyjnej w od-
niesieniu do obiektéw wymienionych w tabeli w
ust. 1 i ich otoczenia:

1) Nakaz utrzymania dobr kultury w ich tradycyjnej
formie budowlane;j.

2) Wszelka dziatalno$é inwestycyjna i remonty
w obrebie obiektéw wymagajg opinii organu
wtasciwego w sprawach ochrony zabytkéw

3) W wypadku uzasadnionej potrzeby dopuszcza
sie adaptacje obiektu z zachowaniem charak-
terystycznych elementdéw uksztattowania i
wystroju - w uzgodnieniu z organem wtasciwym
w sprawach ochrony zabytkéw.

4) W odniesieniu do obiektéw przewidzianych do
rozbiorek lub wyburzenia ze wzgledu na stan
techniczny nalezy przed likwidacjg zdokumen-
towac je archiwalnie wykonujgc dokumentacje
inwentaryzacyjno-pomiarowa oraz fotograficz-
ng po wczesniejszej opinii organu wtasciwego
w sprawach ochrony zabytkéw

. Ogolne postulaty konserwatorskie w zakresie
ksztattowania krajobrazu na terenie catej Gminy.
1) Uporzgdkowanie zieleni w obrebie ciggow ko-

munikacyjnych oraz parkéw

2) Wskazane stosowanie do zadrzewien na terenie
catej Gminy gatunkdéw i odmian tradycyjnych

3) Wskazana sukcesywna likwidacja nasadzen
topolowych.

4) Wskazane przystanianie zwartymi nasadzeniami
obiektow dysharmonizujgcych w krajobrazie
nie wymienionych w opisie stref konserwator-
skich.

§10

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

1. Zasady lokalizacji no$nikéw reklamowych.

1) Nie dopuszcza sie lokalizowania masztéw oraz
konstrukcji dla ustawiania statych elementéw
reklamowych w jednostkach planu wymienio-
nych w § 7 ust. 1

2) W obrebie terenow zabudowy wymienionych w
§ 7 ust. dopuszcza sie realizacje masztow oraz
konstrukcji dla ustawiania statych elementéw re-
klamowych firm stanowigcych ich identyfikacje.

3) Maksymalna wysokos$¢ konstrukcji dla ustawia-
nia statych elementow reklamowych nie moze

przekroczyé 5m.

4) Zakaz lokalizacji elementow reklamowych w
obrebie obiektow Iub przestaniajgcych obiekty
objete ochrong konserwatorskg wymienionych
w § 9 ust. 2i ust. 4.

5) Dopuszcza sie lokalizacje masztéw oraz kon-
strukcji dla ustawiania statych elementow
reklamowych w obrebie terendw komunikacji
wymienionych w 8 14 ust. 3 wytgcznie za zgoda
odpowiedniego zarzadcy drogi.

. Zasady lokalizacji obiektow tymczasowych

1) Nie dopuszcza sie lokalizowania obiektéw tym-
czasowych nie zwigzanych z gospodarka lesna
w jednostce planu oznaczonej jako 1-ZL

2) Nie dopuszcza sie lokalizowania obiektow tym-
czasowych przestaniajgcych obiekty zabytkowe
wymienione w 8 9 i wskazane na rysunku pla-
nu.

3) W terenach komunikacji wymienionych w
§ 14 ust. 3 (jednostki planu oznaczone jako...-
-KD-....) nie dopuszcza sie sytuowania obiektow
tymczasowych z wyjatkiem jednostek planu
oznaczonych jako 305.1-KD-G, 305.2-KD-G, 306-
-KD-G gdzie dopuszcza sie sytuowanie obiektow
tymczasowych wytgcznie na etapie budowy.

4) W obszarze objetym planem z wyjatkiem ob-
szarow wymienionych w pkt 1-3 dopuszcza sie
sytuowanie obiektow tymczasowych w rozu-
mieniu ustawy ,Prawo budowlane”.

. W obrebie terenéw zabudowy dopuszcza sige lo-

kalizacje obiektow matej architektury (zgodnie z
definicjq ustawy ,Prawo budowlane”).

. Wymagane jest sytuowanie i standardy wykona-

nia miejsc sktadowania odpadéw — $mietnikéw
nie majgce negatywnego wptywu na estetyke
otoczenia, jak rowniez utrzymanie tych miejsc w
nalezytym stanie.

. Wszelkie inwestycje, w granicach planu nalezy

realizowaé¢ w taki sposodb, aby eliminowa¢ ba-
riery architektoniczne i urbanistyczne dla oso6b
niepetnosprawnych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

. Szczegbtowe wymagania wynikajace z potrzeb

ksztattowania przestrzeni publicznych zawarto w
zapisach 8 7 ust. 2 i ust. 3.

8§11

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
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obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym
terenéw gorniczych a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

1. W obszarze planu brak terendw gorniczych

2. W obszarze planu brak terenéw narazonych na
osunigcia mas ziemnych.

3. W obszarze planu brak terenéw narazonych na
zalanie falg powodziows.

§12

Granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym.

. W planie okresla sie minimalng powierzchnie
nieruchomosci dla zabudowy: ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni zawarto w zapisach szcze-
goétowych w 8 7 ust. 2 dla kazdej jednostki planu
niezaleznie o ile taki wymog byt niezbedny

. W planie okresla sie minimalng szeroko$¢ nieru-
chomosci dla zabudowy: ustalenia szczegotowe w
§ 7 ust. 2

. Przy podziatach terenu na dziatki budowlane na-
lezy zachowaé¢ warunek zapewnienia dojazdu z
drogi publicznej bezposrednio lub poprzez drogi
wewnetrzne do wszystkich wydzielanych dziatek.

. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz
wskazane w zapisach szczeg6towych w 8 7 ust.
2, wytacznie w celu polepszenia warunkow dla
przylegtej nieruchomosci. Polepszenie warunkéw
oznacza: zwiekszenie powierzchni nieruchomosci
dla projektowanej lub istniejacej zabudowy, infra-
struktury technicznej lub droég.

. Dla istniejgcych, przed uchwaleniem niniejszego
planu, podziatow wtasnosciowych nie wprowadza
sie ograniczenia powierzchni ani szerokosci dziatki
budowlanej, jedynym kryterium jest zachowanie
wszystkich norm i warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

. W przypadku nowych podziatow gruntéw linie
podziatu nalezy prowadzi¢ w miare mozliwosci
prostopadle (dopuszcza sie odchytke £5°) do ob-
stugujgcych drog. Dopuszcza sie odstepstwo w
przypadku uzasadnionym stanem istniejagcym

§13
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.

1. Obowigzuje nakaz utrzymania rowow meliora-
cyjnych i ciekdw, oczyszczenia ich, pogtebienia

oraz utrzymywania ich w stanie umozliwiajgcym
odprowadzanie wody.

. Wprowadza sig zakaz zabudowy na terenach zieleni

i wod w jednostkach planu oznaczonych jako:

1) ZL, z wyjatkiem obiektéw i urzadzen obstugi
terenow lesnych

2) WS, ZE: z wyjgtkiem obiektow i urzadzen hy-
drotechnicznych

3) R:zwyjatkiem zabudowy zagrodowej na zasa-
dach okreslonych w zapisach szczegotowych

4) 249-R...ZI: z wyjatkiem obiektéw i urzadzen
ochrony przed hatasem i no$nikow reklamo-
wych.

. Wprowadza sie catkowity zakaz zabudowy na

terenach komunikacji w jednostkach planu wymie-
nionych 8 14 ust. 3 zwyjgtkiem budowli drogowych
oraz obiektow i urzagdzen obstugi ruchu.

. Wprowadza sie zakaz sytuowania zabudowy w

strefie technicznej napowietrznych linii energetycz-
nych wysokiego i Sredniego napiecia (zgodnie z §
14 ust. 4 pkt 5)

§14

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

. Ustala sig nastepujgcy uktad komunikacyjny:

1) Ponadlokalng sie¢ komunikacji samochodowej
tworzg drogi:

a) droga krajowa nr 46 relacji Czestochowa —
Opole, (jednostki oznaczone jako 308-KD-
-G1/2, 309-KD-G1/2)

2) Podstawowg lokalng sie¢ komunikacji samo-
chodowej tworzg drogi powiatowe:

a) droga powiatowa relacji Kochcice — Jawor-
nica (jednostki oznaczone jako 307-KD-L1/2,
307.1-KD-L1/2)

b) droga powiatowa relacji Jawornica — Podle-
sie, (jednostka oznaczona jako 310-KD-
-L1/2)

3) Dojazdowa sie¢ komunikacji samochodowej
tworzg pozostate publiczne drogi gminne ozna-
czone jako:

a) 320-KD-D,

b) 321-KD-D1/2,

c) 323-KD-D1/2

2. Dla terenéw komunikacji ustala sie nastepujgce

0golne warunki, zasady i standardy:

1) W obrebie linii rozgraniczajacych drog zaka-
zuje sie realizacji obiektow budowlanych nie
zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem
drogi, dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem nie-
naruszenia wymagan okreslonych w odrebnych
przepisach dotyczacych drég publicznych a
takze uzyskania zgody odpowiedniego zarzadcy
drogi.
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2) Dopuszcza sie remonty obiektéw budowlanych
usytuowanych w liniach rozgraniczajgcych
drogi pod warunkiem nie zmieniania obrysu
obiektu.

3) Dopuszcza sie remonty obiektéw budowlanych
usytuowanych w odlegtosci od jezdni mniejszej
niz dopuszczalna pod warunkiem zachowania
istniejacej linii zabudowy.

4) Wskazana sukcesywna likwidacja barier urba-
nistycznych dla oséb niepetnosprawnych

5) Nakaz stosowania rozwigzan technicznych
zapewniajgcych szczelne odprowadzenie wod
opadowych z powierzchni tras drogowych do
odbiornika poprzez kanalizacje, piaskowniki,
separatory.

6) Wymaga sie wyposazenia obiektéw ustugowych
w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju i
skali prowadzonej dziatalnosci ale nie mniejszej
niz:

a) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej 2 miejsca postojowe na jedng nierucho-
mos¢.

b) Dla zabudowy letniskowej 1 miejsce posto-
jowe na jedng nieruchomosgé.

c¢) Dlazabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie.

d) Dla zabudowy ustugowej: 3 miejsca posto-
jowe na 100m?2 powierzchni uzytkowej ustug,
lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe plus
dodatkowo 3 miejsca postojowe na kazde
10 zatrudnionych osob;

e) Dla zabudowy przemystowej: 3 miejsca po-
stojowe na 100m? powierzchni uzytkowej,
plus dodatkowo 3 miejsca postojowe na
kazde 10 zatrudnionych osob;

f) Dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji miejsc
postojowych dla samochoddow osobowych
w formie dodatkowych réwnolegtych pasow
postojowych lub przykraweznikowych zatok
parkingowych w obregbie linii rozgraniczaja-
cych ulicklasy L i D za zgoda zarzadcy drog;i,
pod warunkiem zachowania wymagan bez-
pieczenstwa i ptynnosci ruchu pojazdow i
pieszych.

3. Dla terenéw komunikacji ustala sie nastepujace
szczegotowe warunki, zasady i standardy:

305.1-KD-G - rezerwa terenu dla realizacji obwodnicy

Kochcic.

a) Przebieg stanowi pierwszy etap budowy obwod-
nicy.

b) Linie rozgraniczajgce w pasie szerokos$ci 50m.

c¢) Usytuowanie obiektow budowlanych od linii roz-
graniczajgcych teren obwodnicy nie mniej niz20m,
chyba ze linie zabudowy na rysunku planu zostaty
inaczej okreslone.

d) Usytuowanie obiektow zabudowy mieszkanio-
wo-ustugowej od linii rozgraniczajgcych teren

obwodnicy nie mniej niz 30m, chyba ze linie
zabudowy na rysunku planu zostaty inaczej okre-
$lone.

e) Dopuszczalna realizacja drog ruchu lokalnego w
obrebie linii rozgraniczajgcych obwodnicy.

f) Wprowadzanie zjazdow indywidualnych tylko za
zgoda zarzadcy drogi.

306-KD-G1/2 — rezerwa terenu dla realizacji obwod-

nicy Lublinca.

a) Droga klasy G.

b) Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci 25m.

c¢) usytuowanie obiektéw budowlanych od zewnetrz-
nej krawedzi projektowanej jezdni nie mniej niz
20m.

d) Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po 3.5m kaz-
dy.

e) Dodatkowe zewnetrzne pasy techniczne przy kazdej
jezdni o szerokosci min 2.00m kazdy

f) Dopuszczalna realizacja chodnikéw jedno- lub
dwustronnych

g) Obstuga przylegtych terendw wytgcznie z lokalne-
go uktadu drogowego.

h) Tymczasowe wprowadzanie zjazdow indywidual-
nych tylko do czasu realizacji drég roéwnolegtych
obstugujacych przylegte tereny i tylko za zgoda
zarzadcy drogi.

307-KD-L1/2 — teren w liniach rozgraniczajgcych dro-

gi relacji Kochcice — Jawornica

a) Droga klasy L.

b) linie rozgraniczajace drogi w terenach zabudowa-
nych w centrum Jawornicy w pasie o szerokosci
min. 12m, pozostate odcinki linie rozgraniczajgce
w pasie szerokosci 15m (zgodnie z rys planu).

c¢) jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min 2.75m
kazdy.

d) wterenie niezabudowanym chodnik jednostronny
o szerokos$ci min 1.5m

e) w terenie zabudowanym, o ile stan istniejgcy na
to pozwoli, chodnik jednostronny o szerokosci min
2.0m lub obustronny o szeroko$ci min. 1.5m

f) usytuowanie obiektow budowlanych od zewnetrz-
nej krawedzi jezdni w zabudowie zwartej nie mniej
niz 8m, poza zabudowg nie mniej niz 20m, chyba
ze linie zabudowy, ze wzgledu na istniejace zain-
westowanie, zostaty okreslone inaczej na rysunku
planu.

g) Wymagane dwupoziomowe, bezkolizyjne skrzyzo-
wanie z drogg oznaczong jako 305.1-KD-G

h) W przypadku projektowania bezposrednich
wigczen obstugujacych przylegte tereny nalezy
kazdorazowo uzgadniac takie wigczenie z zarzadcg
drogi.

308-KD-G1/2 — teren w liniach rozgraniczajgcych ist-
niejacej drogi krajowej nr 46 relacji Czestochowa -
Opole, w obrebie wsi Jawornica
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a)

b)

d)

Tymczasowo do czasu realizacji obwodnic oznaczo-
nych jako 305.1-KD-G, 305.2-KD-G i 306-KD-G1/2
droga klasy G.

Docelowo po zrealizowaniu obwodnic zmiana na
droge klasy Z.

Ze wzgledu naistniejgce zainwestowanie, podziaty
wiasnosciowe a w przysztosci zmiane klasy drogi
na nizszg, linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci
20.0m.

Usytuowanie obiektéw budowlanych od zewnetrz-
nej krawedzi jezdni w zabudowie zwartej nie mniej
niz 10m, poza zabudowag nie mniej niz 20m, chyba
ze linie zabudowy, ze wzgledu na istniejace zain-
westowanie, zostaty okreslone inaczej na rysunku
planu.

Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min. 3.50m
kazdy.

W terenie niezabudowanym chodnik jednostronny
o szerokos$ci min 1.5m

W terenie zabudowanym, o ile stan istniejgcy na
to pozwoli, chodnik jednostronny o szerokosci min
2.0m lub obustronny o szeroko$ci min. 1.5m

Dla wskazanych przebiegow $ciezek rowerowych
nalezy zrealizowac pas dla obstugi ruchu rowero-
wego.

W przypadku projektowania nowych wtaczen ob-
stugujacych przylegte tereny nalezy kazdorazowo
uzgadniac takie wtaczenie z zarzadcg drogi.

309-KD-G1/2 — teren w liniach rozgraniczajgcych ist-
niejgcej drogi krajowej nr 46 relacji Czestochowa —
Opole, w obrebie wsi Jawornica

a)
b)

c)

d)

g)

h)

Droga klasy G.

Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci min.
25m

Usytuowanie obiektéw budowlanych od zewnetrz-
nej krawedzi jezdni w zabudowie zwartej nie mniej
niz 10m, poza zabudowag nie mniej niz 25m, chyba
ze linie zabudowy zostaty okre$lone inaczej na
rysunku planu.

Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min. 3.50m
kazdy.

W obregbie linii rozgraniczajgcych drogi w zwar-
tej zabudowie dopuszcza sie realizacje ekranéw
akustycznych, zieleni izolacyjnej i innych srodkow
technicznych prowadzgcych do ograniczenia ucigz-
liwosci.

W terenie niezabudowanym chodnik jednostronny
o szerokos$ci min 1.5m

W terenie zabudowanym, o ile stan istniejgcy na
to pozwoli, chodnik jednostronny o szerokosci min
2.0m lub obustronny o szeroko$ci min. 1.5m

Dla wskazanych przebiegow $ciezek rowerowych
nalezy zrealizowac pas dla obstugi ruchu rowero-
wego.

W przypadku projektowania nowych wtaczen ob-
stugujacych przylegte tereny nalezy kazdorazowo
uzgadniac takie wtaczenie z zarzadcg drogi.

310-KD-L1/2 — teren w liniach rozgraniczajgcych dro-
gi relacji Jawornica — Podlesie

a)
b)

c)

d)

f)

g)

droga klasy L.

linie rozgraniczajgce drogi w terenach zabudowa-
nych w centrum Jawornicy w pasie o szerokosci
min. 12m, pozostate odcinki linie rozgraniczajgce
w pasie szerokosci 16m (zgodnie z rys planu).
jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min 3.00m
kazdy.

W terenie niezabudowanym chodnik jednostronny
o szerokosci min 1.5m

W terenie zabudowanym, o ile stan istniejgcy na
to pozwoli, chodnik jednostronny o szerokosci min
2.0m lub obustronny o szerokos$ci min. 1.5m
Usytuowanie obiektéw budowlanych od zewnetrz-
nej krawedzi jezdni w zabudowie zwartej nie mniej
niz 8m, poza zabudowag nie mniej niz 20m, chyba
ze linie zabudowy, ze wzgledu na istniejgce zain-
westowanie, zostaty okreslone inaczej na rysunku
planu, lub zachowuje sig linie istniejgce.

W przypadku projektowania bezposrednich
wtaczen obstugujacych przylegte tereny nalezy
kazdorazowo uzgadniac takie wtgczenie z zarzadcg
drogi.

320-KD-D - teren w liniach rozgraniczajgcych drogi
gminnej.

a)
b)

c)

d)

Ulica klasy D.

W obrebie fragmentu drogi gdzie wskazano prze-

bieg $ciezki rowerowej wymaga sie wprowadzenia

znakdéw poziomych i pionowych, zgodnie z odpo-

wiednimi przepisami, informujgcych o przebiegu

Sciezki.

ustala sie dla odcinkow ulic w terenie zabudowa-

nym:

za)Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci 10,0m
z dopuszczeniem odstepstw uzasadnionych
szczegolnymi rozwigzaniami technicznymi lub
stanem istniejgcym.

zb)Wymagana jezdnia o dwu pasach o szerokosci
min. 2¥2.25m

zc) Wymagany chodnik jednostronny o szerokosci
min. 1.5m

zd)Usytuowanie obiektéw budowlanych nowopro-
jektowanych i rozbudowy obiektéw istniejgcych
od krawedzi jezdni nie mniej niz 10m.W zabudo-
wie zwartej dopuszcza sie lokalizacje obiektéw
w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od krawedzi
jezdni: tylko w przypadku braku mozliwosci
odsuniecia zabudowy na zalecang odlegtos¢ i
tylko za zgodg zarzadcy drogi.

ustala sie dla odcinkoéw ulic w terenie niezabudo-

wanym:

za)Linie rozgraniczajace w pasie szerokosci
10,0m.

zb)Wymagana jezdnia o jednym pasie ruchu o
szerokosci min. 3.00m

zc) Wymagane obustronne utwardzone pobocza o



